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Vé viéc duyét phwong 4n ddu gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha dau
tu thuc hién du an “Khu dan cw nong thon méi xa Van Xuin, huyén
Tam NONng” tai xa Van Xuan, tinh Phua Tho

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt sira doi,
bé sung mét so diéu ciia Ludt ddu gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Can cu Ludt Gid ngay 01 thang 7 nam 2024,

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc héi guy
dinh mét s6 co ché, chinh sdach théo gé khé khan, viedng mdc trong t6 chire thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai; so
71/2024/ND-CP ngdy 27/6/2024 cia Chinh phi Quy dinh vé gid ddt; so
103/2024/NP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué ddt; sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phit quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha 6; sé 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 ciia Chinh phii vé sira déi, bé sung mét sé diéu cia cac nghi dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dat dai; so 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va huéng dan mét sé diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QHI15
ciia Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao gé khé khan, vieong mdc
trong 16 chitc thi hanh Ludt Pat dai; s6 50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/0H15 ngay
11/12/2025 ciia Quoc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo gé khé khan,
vuedng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Pat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cw Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tw phap quy
dinh vé co ché, chinh sdach vé gia dich vu ddu gia tai san ma phap ludt quy dinh
phdi ban théng qua dau gid; chi phi dang théng bdo lya chon t6 chirc hanh
nghé dau gid tai san, chi phi théng bdo cong khai viéc dau gia trén Cong Pdu
gid tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong Ddu gid tai san quoc gia dé ddu gid



bang hinh thirc truc tuyén; Théng tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé
Tai chinh hwdng dan vé ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tdi san; quy
dinh viéc thu, chi, quéan Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién
dat trude cia nguoi tham gia dau gid khong dwoc nhan lai theo quy dinh ciia
phap ludt vé dau gid tdi sdan;

Cén civ Quyét dinh sé 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B¢ Tu phdp Ban
hanh khung gid dich vu déau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng qua
ddu gid;

Can cir Nghi quyét s6 85/2025/NQ-HPND ngay 30/12/2025 vé quyét dinh
bang gid dat lan dau dp dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Phit Tho;

Can cir Van ban s6 5044/UBND-KTN ngay 12/11/2020 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc chdrp thuan chu truong dau tw dw én Khu dén cur nong thon moi
xd Van Xudn, huyén Tam Néng; Vin ban so6 5925/UBND-KTN ngay 31/12/2020
ctia UBND tinh Phii Tho vé viéc diéu chinh mét sé noi dung chcfp thuan chu
tricong dau tw dy an Khu ddn cw néng thon méi xa Van Xudn, huyén Tam Néng;
Quyét dinh sé 1421/0D- UBND ngay 29/7/2024 ciia UBND tinh Phii Tho vé
viée quyét dinh chdp thudn diéu chinh chii trwong dau tw dw dn Khu déan cie
nong thon moi xa Van Xuan, huyén Tam Nong;

Can cir cac Quyét dinh sé 2158/QD-UBND ngay 20/8/2020 ciia UBND
huyén Tam Néng vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ti 1é 1/500 Khu dan cu
néng thén moi xa Van Xudn, huyén Tam Nong; Quyét dinh so 2361/0D-UBND
ngay 31/5/2023 vé viéc diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
ddan cw nong thon moi xa Van Xuan, huyén Tam Nong, tinh Phu Tho,

Can cit Quyét dinh s6 2682/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc chuyén muc dich sir dung va giao dat cho Trung tdm Phdt trién
quy dat dé dau gid quyén sir dung dat lya chon nha dau tie thiee hién duw dn: Khu
ddan cuw nong thon moi xa Van Xuan, huyén Tam Nong tai xa Van Xudn, huyén
Tam Nong, tinh Phu Tho,

Can civ Quyét dinh sé 1479/0P-UBND ngay 22/10/2025 vé viéc phé
duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat dé hra chon nha dau tw thirc hién
dw an: “Khu ddn cu néng thon moi xa Van Xuan, huyén Tam Nong” tqi xa Van
Xuan, tinh Phu Tho.

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To' trinh
56 350/TTr-SNN&MT ngay 01 thang 4 nam 2026,

QUYET PINH:



Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat dé lira chon nha
dau tu thuc hién du an: “Khu dan cu nong thon méi xa Van Xuan, huyén Tam
Nong” tai xa Van Xuan, tinh Pha Tho, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, ha ting k¥ thuit:

- Vi tri: xa Van Xuan, huyén Tam Nong, tinh Phtu Tho.

- Tong dién tich khu dét thuc hién du 4n 1a: 81.203,2 m?, trong d6:

+ DAt ¢ tai ndng thon: 22.229,1 m2.

+ Pat xay dung co so van hoa: 1.048,4 m?.

+ DAt thwong mai, dich vu: 5.163,4 m2.

+ Pat xay dung co s gido duc va dao tao: 5.842,5 m2.

+ Pat khu vui choi, giai tri cdng cong, sinh hoat cong dong: 7.359,2 m?.

+ Pat cdng trinh thay loi: 4.653,9 m?.

+ Pat c6 mat nudc chuyén dung: 10.302,5 m?,

+ Pat cdng trinh giao théng: 24.604,2 m?.

- Hién trang va ha tang k¥ thuat: Hién trang khu dat dau gia co ranh gidi
rd rang, khéng cé tranh chap vé dat dai. Nha nudc khong xay dung méi ha tang
ki thuat khi to chuc thuc hién dau gia quyén sir dung dat. Nha dau tu trang dau
gid co trach nhiém xay dung ha tang, cong trinh kién truc theo quy hoach chi
tiét, chu truong dau tu dugc phé duyét, chap thuan.

2. Thong tin vé dw an va quy hoach xiy dung:

- Vé dy an dau tu: Nha dau tu tham gia du gia phai thé hién day du thong
chi tiét vé du 4n dau tu theo cac Quyét dinh: s6 2158/QD-UBND ngay 20/8/2020
va s6 2361/QP-UBND ngay 31/5/2023 cia UBND huyén Tam NOng; s6

5044/UBND-KTN ngay 12/11/2020; s6 5925/UBND-KTN va s6 1421/Qb-
UBND ngay 29/7/2024 ctia UBND tinh Phu Tho.

- V& thong tin quy hoach xay dung: theo Quyét dinh s6 2158/QD-UBND
ngay 20/8/2020 va Quyét dinh s6 2361/QD-UBND ngay 31/5/2023 cia UBND
huyén Tam Nong vé phé duyét quy hoach chi tiét ty 1 1/500 du &n.

3. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

- Muc dich sir dung dat d6i voi dat dau gia:

+ Pat ¢ nong thon: 22.229,1 m?;

+ Pt thuong mai, dich vu: 5.163,4 m?.

- Hinh thirc sir dung dat dau gia: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung
dat doi véi dién tich dat & nong thon; Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué doi véi dign tich dat thuwong mai, dich vu. Doi véi
dién tich dat khong dau gid (bat xay dung co s¢ van hoa; dat xay dung co so



gido duc va dao tao; dat khu vui choi giai tri, cong cong, sinh hoat cong déng;
dat cong trinh thuy loi; dat c6 mit nudc chuyén dung va dat cong trinh giao
thong) sau khi hoan thanh dy an chi dau tu s& ban giao ha tang lai cho dia
phuong dé quan 1y theo quy dinh.

- Thoi han str dung dat ddu gia:

+ Thoi han st dung dit & néng thon: Lau dai.

+ Thoi han thué dat thuong mai dich vu: 50 nam.

4. Thoi gian t6 chirc diu gia

Du kién thoi gian t6 chic dau gia quyén sir dung dat: Nam 2026, 2027.

5. Poi twong, diéu kién dwogc tham gia diu gia; ho so tham gia ddu gia

- Piéu kién, ddi tuong duoc tham gia déu gia: TO chuc st dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu kinh doanh bat dong san va dau tu thuong mai, dich vu
c6 nganh nghé dang ky kinh doanh phu hop, thudce dbi tuong duge Nha nude
giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 119 va biéu 120
Luat it dai 2024; dap tng cac diéu kién vé cho thué dat va nha &, kinh doanh
bat dong san duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 Luat nha & 2023 déu c6 quyén
dang ky tham gia dau gia. Trudng hop nhom cong ty 1a tip doan kinh té hodc
cong ty me, cong ty con theo quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép khi tham
gia du gia thi phai thoa thuan dé ctir mot cong ty thudc nhoém cong ty tham gia
dau gia quyén stir dung dat; dap tmg cac diéu kién quy dinh tai khoan 4, 5 Diéu
126 va khoan 3 Diéu 125 Luat Pat dai 2024; Piéu 55 cua Nghi dinh sb
90/VBHN-BNNMT ngay 30/12/2025; Khoan 2 Diéu 9 Luat kinh doanh bat
dong san 2023 (hudng dan chi tiét tai Diéu 5, Diéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024); c6 don dé nghi dugc tham gia dau gia; c6 bdo cao du an
dau tu phu hop; phai ndp tién dit trude; khong thudc dbi tuong bi cAm tham gia
dau gia theo quy dinh cua phéap luat; Pugc Sé Néng nghiép va Mai trudng tinh
Pha Tho thim dinh du diéu kién duoc cho giao dét theo quy dinh cua Luat Pit
dai.

- Hd so tham gia dau gia: HO so moi tham gia dau gia do T6 chtrc hanh
nghé dau gia phat hanh. Nguoi tham gia ddu gia phai mua ho so tham gia dau
gia, mirc thu cu thé duoc quy dinh tai Piéu 6 Thong tu sd 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cta B9 Tai chinh va cac quy dinh c6 lién quan khac.

6. Hinh thirc, phuwong thirc ddu gia

- Hinh thirc dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Luat
dau gia tai san nam 2016, dugc sira d6i, bo sung tai diém b khoan 45 Piéu 1
Luat sira d6i, b sung mot s6 diéu ciia Luat ddu gia tai san nam 2024.



- Phuong thic ddu gia: Phuong thire tra gia 1én theo quy dinh tai muc a,
khoan 2, Diéu 40 Luat ddu gia tai san sd 23/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 cta
Vin phong Qudc hoi.

7. Chi phi to chire thwe hién viée dau gia

La cac khoan chi phi phuc vu cong tac dau gia duoc quy dinh tai Thong tu
s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phap va Thong tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh.

8. Du kién gia khéi diém, khoan tién dit trwée phai nop khi tham gia
diu gia, thoi han nop tién tring dau gia

- Du kién gia khoi diém: Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat s&
dugce Chu tich UBND tinh phé duyét va cong khai trudce khi t6 chtrc ddu gia.

- Khoan tién dit trudc phai nop khi tham gia dau gia: Sb tién dat trudce
phai nop bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau
gia quyén sir dung dat.

- Thoi gian ndp tién trang dau gia: Nguoi trang déu gia c6 nghia vu ndp
tién trang ddu gia trong thoi han 60 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang dau
gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

9. Pon vi dwoc giao t6 chirc thwe hién viéc dau gia: Trung tdm Phét
trién quy dat Phu Tho.

10. Phuwong thirc lwa chon Té chire dau gia: Pon vi dugc giao t6 chirc
thuc hién viéc ddu gia lya chon giao T6 chic ddu gia theo quy dinh.

Piéu 2. Pon vi to chirc dau gia quyén str dung dét co trach nhiém t6 chirc
dau gia quyén stir dung dat theo quy dinh va Phuong an dugc duyét tai Diéu 1
Quyét dinh nay.

Picéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 1479/QD-UBND ngay
22/10/2025 cua Chu tich UBND tinh Phu Tho.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vian phong UBND tinh; Giam déc, Thu truéng cac co quan: So
Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truong, S& Tu phap, Thué tinh Pha Tho,
Trung tdm Phat trién quy dat Phti Tho, UBND x& Van Xuén va céac don vi, ca
nhan c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Phan Trong Tan
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