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QUYET PINH
Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung xa Bao La, tinh Pha Tho
dén nam 2050, ty 1¢ 1/10.000

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Ludt Sva doi, bo sung mot so diéu cua Ludat Quy hoach do thi va nong thon ngay
11 thang 12 nam 2025;

Can cw Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01 thdng 7 nam 2025 ciia
Chinh phu Quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;
Swra doi, bo sung tai Nghi dinh so 34/2026/NP-CP ngay 22 thang 01 nam 2026;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cia Bé
truong Bo Xay dung Quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va
nong thon; Sita doi, bo sung tai Thong tw so 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12
nam 2025 cua Bo Xdy dung;

Can cir Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cia Bé
truong Bo Xay dung ban hanh dinh murc, phwong phap ldp va quan [y chi phi cho
hoat dong quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Quyét dinh sé 836 /0P-BXD ngay 01 thang 6 nam 2026 ciia Bé Xdy
dung ve viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach tong thé hé thong do thi va nong
thon thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 2468/0P-UBND ngay 31 thing 12 nam 2025 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc Piéu chinh Quy hoach tinh Phu Tho thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 48/2025/0P-UBND ngay 27 thing 9 nam 2025 ciia
Uy ban nhdn dan tinh Phu Tho ban hanh Quy dinh quan Iy quy hoach do thi va
nong thon, kién truc trén dia ban tinh Phu Tho, dwoc Swa doi, bo sung tai Quyét
dinh so 49/2026/0D-UBND ngay 04 thang 9 nam 2026,

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Béo cdo tham dinh sé 650 /BC-SXD ngay



08 thang 10 ndm 2026; Vin ban sé 13712 ISXD-QHKT ngay 30 thang 10 ndm
2026; ciia Uy ban nhén ddn xd Bao La tai To trinh 3069 /TTr-UBND ngay 12
thang 10 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhi¢m vu Quy hoach chung xa Bao La, tinh Phu Tho dén
nam 2050, ty 1¢ 1/10.000, v6i nhitng ndi dung nhu sau:

1. Tén d6 4an: Quy hoach chung xa Bao La, tinh Phu Tho dén nam 2050, ty
1¢ 1/10.000.

2. Pon vi to chirc 1ap quy hoach: UBND x4 Bao La.

3. Dbonyvi tu van 1ap nhiém vu quy hoach: Cong ty Co phan kién tric
Hong Da.

4. Vi tri, pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach

a) Vi tri, pham vi ranh gioi ldp quy hoach: Khu vuc nghién cuu 1ap quy
hoach 1a toan b dia gioi hanh chinh xa Bao La, tinh Phi Tho, dugc hinh thanh
trén co s& sap Xep cac xa Bao La, Mai Hich va Xam Khoe (huyén Mai Chau ci)
theo Nghi quyet s6 1676/NQ-UBTVQH15 ngay 16 thang 6 nim 2025 ctia Uy ban
Thuong vu Quodc hoi. Vi tri gig1 han nhu sau:

- Phia Pong Béc: Giap x4 Mai Chau, tinh Phu Tho;

- Phia BPong Nam: Gidp xa Mai Ha, tinh Phu Tho;

- Phia T4y Bac: Giap xa Pa C0, tinh Phu Tho;

- Phia Tay Nam: Giap xa Trung Thanh, tinh Thanh Héa.

b) Quy mé lap quy hoach: Khoang 9.900 ha.

¢) Thoi han quy hoach chung xa Bao La, tinh Phii Tho: Dén nam 2050.

5. Quan diém, muc tiéu quy hoach

a) Quan diém:

Quy hoach chung xa Bao La phai cu thé hoa Quy hoach tinh Phi Tho giai
doan 2021- 2030, tam nhin dén nam 2050, Chuong trinh phat trién do thi tinh Phu
Tho dén nam 2030; Xay dung phuong an quy hoach mang tinh tong thé, phu hop
v6i chién luge phat trlen cua dia phuong trong thoi ky méi; Quy hoach str dung
dat, dinh huéng phat trién khong gian, ha ting x4 hoi va ha tang k¥ thuat dap ung

ti€u chi Quoc gia vé xa nong thon moi, hudng t6i ti€u chi néng thon moi nang
cao; Khép ndi cac du an, quy hoach di va dang trién khai thuc hién.

b) Muc tiéu quy hoach:

Quy hoach hé thong co s¢ ha tang trén dia ban theo huong dong bd, phat
tnen c6 su chon loc va ké thira hé théng co sé ha tang hién tai; De xuat nhiing yéu
cau dau tu xay dung dong bo, xac dinh cac du an dau tu chu yéu c6 ¥ nghia tao
luc va sap xép theo thir ty wu tién; Lam co so dé chinh quyén dia phuong va céac



t6 chtrc, don vi trién khai lap cac du 4n dau tu xdy dung va 13 cong cu phap 1y dé
chinh quyén cac cap quan ly, ki€ém soat cac hoat dong dau tu xay dung va su phat
trién theo quy hoach dugc duyét.

6. Tinh chit, vai tro, chirc niing khu vue 14p quy hoach
a) Tinh chdt:

X4 Bao La nam trén hanh lang kinh té Béic - Nam, vanh dai sinh thai va 1a
diém giao thoa ctia 02 truc phat trién “truc kinh té phia Nam” va “truc kinh té sinh
thai”, c6 dic diém nodi bat vé canh quan thién nhién va vin hoa ban dia, c6 quy
dat rong 16n va khong gian sinh thai. Do d6, ¢o tinh chat va vai tro phat trién du
lich cong dong va nghi dudng cao cap, du lich van héa va trai nghiém; Phat trién
mo hinh kinh t& néng nghiép sinh thai hitu co tng dung cong nghé cao.

b) Vai tro:

X4 Bao La dong vai tro chién luoc 13 hat nhan thuc ddy lién két ving va da
dang hoa nén kinh té ctia tinh Phi Tho nh¢ vi tri trong yéu nam trén hanh lang
kinh té Bac - Nam, thugc vanh dai sinh thai va la diém giao thoa gitra "truc kinh
té phia Nam" vé1 "truc kinh té sinh thai". Véi loi thé quy dat rong 16n, canh quan
thién nhién dic sac hoa quyén cung ban sac van hoa ban dia doc dao, xa ddm nhan
vai tro la trung tdm dong luc phat trién du lich cong dong, nghi dudng cao cap, du
lich van hoa trai nghi€ém gan lién vdi mo hinh kinh t€ ndng nghiép sinh thai hiru
co ung dung cong ngh¢ cao. Su phat trién toan dién va dong bd cua xa Bao La
khong chi tao da chuyén dich co cau kinh t€, nang cao doi song cong dong dia
phuong ma con dong gop truc ti€p vao muc tiéu dua Pht Tho trd thanh vung dong
luc quan trong trong quy hoach vung Thu dé6 Ha Noi.

¢) Chitc nang:

La khong gian phat trién du lich cong dong, nghi dudng cao cip, du lich
van hoa va trai nghiém dya trén canh quan thién nhién nguyén so cung ban sac
van hoa ban dia doc dao. Song song do, xa hoat dong vdi chue nang 1a vung san
xuat theo mé hinh kinh té nong nghiép sinh thai hitu co tng dung cong nghé cao,
t6i uu hoa quy dat rong 16n va khong gian sinh thai dac trung. Ngoai ra, do nam
trén "truc kinh té sinh thai" cua tinh, Bao La con mang churc nang chién lugc trong
viéc ho trg, bo sung cho cac truc kinh t€ khac, bao ddm duy tri su can bang sinh
thai, bdo v¢ tai nguyén tu nhién va da dang hoa nén kinh té, dong tho1 hudng téi
viéc hoan thi¢n cac ti€u chi cua xa ndng thon madi nang cao.

7. Du kién cac chi tiéu co ban ap dung trong dd an vé quy md dan so,
nhu cau sir dung dat, ha tang xa hgi va ha tang ky thuat

a) Du bdo quy mé dan so:

- Hién trang nam 2026 dan s6 toan xa 12.409 nguoi.

- Dy bao quy mé dan sé lap quy hoach dén nam 2050 khoang 15.141 nguoi.

(Ddn s6 sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud trinh ldp do dn quy hoach).

b) Céc chi tiéu vé kinh té - ky thudt:



Cac chi tiéu vé dat dai, ha tr;mg x4 hoi va ha tang k¥ thuat chu yéu s& dugc
ap dung cu thé trong qua trinh 1ap do an quy hoach, bao dam phu hop véi QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuét quoc gia Ve quy hoach xay dung; QCVN
07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat quc gia vé Hé thong cong trinh ha ting ky
thuat va tiéu chuan hién hanh hodc quy chuan thay thé c6 hiéu luc tai thoi diém
tham dinh, phé duyét.

8. Cac yéu ciu do an quy hoach cin nghién ciru
a) Phan tich, ddnh gid diéu kién tw nhién, hién trang kinh té - Xa hoi

Phén tich dic diém dia hinh phirc tap, bi chia cat boi khe sudi va ndi cao
xen k& thung ling doc Tinh 16 439; khi hau nhiét doi gio mua; déac diém thuy van
(sudi Xia, sudi Budc) va cac khu vuc co nguy co sat 16, ngdp ung. Panh gia hién
trang phan bd dan cu toan x3 sau sap nhap (Mai Hich, Xam Khoe, Bao La cil),
quy md déan s hién trang khoang 12.409 nguoi. Panh gia hién trang stir dung dat
v6i quy dat ndng nghiép chiém wu thé (93,68%). Phén tich thyc trang hé théng ha
tang giao thong (QL15, PT.439), ha tang xa hoi (chg Bao La, cho Xam Khoe,
Trung tam y té khu vuc Mai Chau), va cac khu du lich (Avana Retreat, ban Hich,
ban Budc). Ra soat cac do an noéng thon méi cii va cac du an dang trién khai
(duong lién xa Mai Chau-Na Phon-Bao La).

b) Xdc dinh dong lwc va tiém ndang phat trién ciia xd

Lam rd dong luc tir dinh huéng Quy hoach tinh khi xa Bao La nam trén
hanh lang kinh té Bic - Nam, thudc vanh dai sinh thai va la diém giao thoa gifra
"truc kinh té phia Nam" v6i "truc kinh té sinh thai". Phat huy tiém niang canh quan
thién nhién (do1 nui, thung lung, thac nudc, ruong bac thang) cung ban sdc van
hoa Thai co dé phat trién du lich sinh thai, du lich cong dong (két néi di san Tay
Bic) va nghi dudng cao cip. Khai thac loi thé qui dat rong 16n, khong gian thoang
dang dé phat trién cic md hinh nong nghiép sinh thai hitu co, ing dung cong nghé
Ccao.

c) D bao phat trién kinh té, dan so, lao dong, nhu cau sir dung dat, bao vé
moi truong

Dy bao co cau kinh té dich chuyén theo huéng ting ty trong thuong mai,
dich vu du lich va ndong nghi€p cong nghé cao. Dy bdo quy mo dan s6 dén nam
2050 dat khoang 15.141 ngudi (g0m tang tu nhién va co hoc). Du bao nhu cau dat
dai, trong d6 dién tich dat phi nong nghiép sé& ting dan phuc vy nhu cau thuong
mai, dich vy, du lich. Panh gia va du bao cac tac dong, ap luc mdi trudng tir hoat
dong cua khu dan cu, giao thong, du lich va co sd xir 1y chat thai ran trén dia ban.

d) Pinh huéng cdu tric, phdt trién khéng gian tong thé cdc khu viee do thi
hoa, khu dan cu néng thon, khu viec san xudt, thwong mai, dich vu

Dé xuit cdu trac khong gian dua trén 4 khong gian chinh: Khong gian tip
trung hién hitu doc BT.439, khong gian ngoai vi, khong gian sinh thai nong nghiép
va khong gian ddi nai 1am nghiép. T chirc lai hé théng trung tam hanh chinh,
thuong mai, dich vy, TDTT khic phuc tinh trang phan tan. Khu dan cu nong thon



can chinh trang, gitr cau tric lang x6m truyén théng; bd tri quy dat & moi dong bd
ha ting. B4 tri cac vung san xuat néong nghiép ing dung cong nghé cao, tiéu thu
cong nghiép. Phat trién khong gian du lich cong ddng, homestay gin v4i ban séc
van hoa ban dia va canh quan tu nhién.

d) Pinh huéng sir dung dat quy hoach

Phan b6 quy dat hop 1y, tiét kiém nham phuc vu phat trién trung tim hanh
chinh, gido duc, van héa, y té, an ninh qudc phong, thuong mai dich vu, du lich
sinh thai va cong vién cdy xanh. Xac dinh rd vung giéi han phat trién tai khu vuc
trung tim xa dé kiém soat va giir lai cac khong gian mit nudc, canh quan va ving
néng nghiép sinh thai thiét yéu.

e) Yéu cau quan ly, quy mo su dung ddt quy hoach; dinh hwéng kién tric
canh quan, quy ché quan ly kién truc diém dan cu nong thon

Xac dinh ngudng phat trién vé quy mé dan sb, mat do xay dung va tang cao
d6i v6i ting khu chire ning. Pinh hudng kién tric canh quan phai ton trong dia
hinh doi nui, mat nude ty nhién, bao ton kién tric truyén théng cua dong bao dan
toc Thai. Dé xuét cac nguyén tac kiém soat xay dung tai khu vuc trung tam, doc
cac truc duong dbi ngoai va tai cac diém du lich cong déng.

2) Dinh hwéng phdt trién hé thong ha tang kj thudt

Quy hoach cao do nén ton trong dia hinh tu nhién, tranh san gat 16m; thoat
nudc mat theo luu vuc tu nhién, bao dam tiéu thoat chéng ngap ung va sat 16.
Mang luéi giao thong nang cép cac truc d6i ngoai (QL15, PT.439) va giao thong
lién thon dap g ti€u chi nong th6n m&i nang cao, két nbi thuan loi dén cac diém
du lich. Quy hoach mang ludi cap nude sach (phan dau trén 50% dan s sir dung
dén nam 2050), cip dién, chiéu sang va ha ting vién thong thu dong. Quy hoach
mang ludi thu gom, xir Iy nudc thai sinh hoat va chat thai ran (lién két khu xur 1y
x6m Buéc), quan 1y nghia trang theo quy chuan méi trudng.

h) Dinh huwong phwong dn bdao vé moi truong

béanh gla tac dong moi truong cua d6 an, dé xuat giai phap bao vé hé sinh
thai rimg, su6i Xia, su6i Budc va thac tu nhién; kiém soat 6 nhiém, giam thiéu
tiéng On, byi trong thi cong xdy dung. BO tri quy dat va hé thong ha tang ky thuat
bao dam an toan PCCC, gdm mang ludi giao thong tiép can va ngudn cap nudc
chira chay.

i) Chwong trinh, dy dn wu tién dau tw

Lu4n ctr va xac dinh danh muc wu tién dau tu trong dot ddu gan voi chuong
trinh xay dung nong thén mai: nang cip truc giao thong chinh (dudng lién x3),
khu trung tdm hanh chinh, ha tang thiét yéu (truong hoc, tram y té, thiét ché van
héa); cac dy an phat trién du lich cong ddng, nghi dudng va san xuit nong nghiép
cong nghé cao. Xac dinh 10 cac ngué)n luc thuc hién tir ngan sach, voOn x3 hoi hoa
va cac chuong trinh muc tiéu quéc gia.

9. Cac yéu ciu vé hd so, sain phim quy hoach



9.1. Hé so sin phim

Thanh phan va ndi dung ho so dd an quy hoach chung xa thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 12 Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo trudng
B Xay dung; duogc stra doi, bd sung boi Thong tu sb 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 va Théng tu sb 24/2026/TT-BXD ngay 20/5/2026; ban v& thé hién
trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/10.000, ddi véi khu vuc xay dung thé hién trén
nén ban d6 ty 1& 1/5.000

STT Tén san pham K¥ h1(;~u Ty lg~ban
ban vé vé
| | Phin ban vé
1 | Soddvitri va lién hé ving QH-01 |  YI¢
- - thich hop

2 | Ban db hién trang QH-02 | 1/10.000
3 | Ban d6 dinh hudng phat trién khong gian QH-03 | 1/10.000
4 | Cac ban d6 dinh hudng ha tang k¥ thuét QH-04 | 1/10.000
5 | Ban do st dung dat quy hoach theo cac giai doan | QH-05 | 1/10.000
Il | Phin viin ban
1 | Thuyét minh

To trinh dé nghi phé duyét quy hoach chung x4 va dy thao Quyét dinh
phé duyét quy hoach chung xa;

Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung xi; Quyét dinh phé
3 | duyét cac quy hoach lién quan, Quyét dinh phé duyét quy hoach chung
x4 trude (néu co);

4 | Van ban khéc c6 lién quan.

Quy cach, sb lugng ctia san pham ho so:
- 07 bd Ban v&, vin ban thuyét minh gidy theo diing ty 1¢.

- Ban d6 sb, file sb cac van ban lvu duéi dinh dang .dwg hodc .dgn luu trix
trong 01 USB.

9.2. Yéu cau thé hién ho so quy hoach theo hé thong thong tin dia Iy GIS
a) Cac lop dir liéu -
Cac 16p dir liéu s& dugc chuyén doi sang CSDL GIS gom:

TT Tén bang dir li¢u Dang dir liéu khong gian
1 | So dd vi tri va lién hé ving Anh geotif
2 | Ban do6 hién trang Vung, duong, di€ém
3 | Ban do6 dinh hudng phat trién khong gian Vung, duong, di€ém
4 | Ban d6 dinh hudng ha tang k¥ thuat Vung, duong, di€ém
5 B'ar'l do st dung dat quy hoach theo cac Viing, duong, diém
giai doan




- Thong tin cua cac d6i tuong trén phai duoc lay tir cac ngudn: ban do, cac

biéu quy hoach, quyét dinh va thuyét minh quy hoach dugc phé duyét.

b) San pham GIS:

- GIS hoa dir liéu:

+ DPinh dang: dinh dang dit li¢u Shapefile va Geodatabase (gdb).

+ Hé toa d6 VN2000.

- S6 héa, nan chuyén cac ban do:

+ Dinh dang ban giao: File GeoTiff; PDF.

+ H¢ toa do VN2000.
, - X4y dung hd so s6 quy hoach x4y dung: San pham duoc dong goi theo dd
an.

+ Dit liéu GIS hoa.

+ Dir liéu s6 hoa va nan chuyén.

+ C4c van ban tai li¢u dién tur lién quan.

- Tich hop 1én hé théng thong tin va CSDL quy hoach xay dung tinh Phu
Tho https://quyhoachxaydung.phutho.gov.vn.

10. Dy toan kinh phi va nguon von lap quy hoach

a) Nguon von, chi phi ldp dé dn quy hoach: Ngudn voén ngan sach xa Bao
La va cac ngudn von hop phap khac. Dy toan chi phi 1ap quy hoach do UBND x3
Bao La t6 chuc 1ap, tham dinh, phé duyét theo quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh s6
48/2025/Qb-UBND ngay 27/9/2025 cia UBND tinh Pha Tho, dugc sura dbi, bo
sung tai Diéu 1 Quyét dinh sd 49/2026/QD-UBND ngay 04/9/2026 cia UBND
tinh Pha Tho.

b) Chi phi khdo sdt dia hinh: Puoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 5 Quyét
dinh s6 135/2025/Qb-UBND ngay 22/12/2025 cia UBND tinh vé ban hanh quy
dinh mot sd noi dung lién quan dén hoat dong do dac va ban dd trén dja ban tinh
Phu Tho.

11. Cac yéu cau, nguyén tac vé lay y kién

- Trong qué trinh lap d6 an, UBND x4 Bao La lay ¥ kién co quan quéan ly
nha nudc, to chire, chuyén gia va cong déng dan cu c6 lién quan theo quy dinh tai
Diéu 37 Luat Quy hoach dé thi va nong thon; ddi tuong 13y y kién gdm cac s,
ban, nganh cua tinh, B Chi huy quén su tinh, Céng an tinh, UBND cac x4 giap
ranh va cong dong dan cu xa Bao La.

- Hinh thurc, thoi gian léy v kién thuc hién theo quy dinh cua Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon va Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP; két qua tong hop,
tiép thu, giai trinh dugc dua vao ho so trinh tham dinh.



Piéu 2. T6 chirc thye hién

- Pon vi tu van khao sat, 1ap quy hoach: Lira chon theo quy dinh cua phap
luat hién hanh.

- Co quan to chirc 14p quy hoach: UBND x3 Bao La.

- Co quan phdi hop: Cac s6, ban nganh cia tinh.

- Co quan tham dinh: S¢ X4y dyng tinh Phu Tho.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhéan dén tinh Pha Tho.

- Thoi gian thyc hién 1ap quy hoach: Khong qua 09 thang ké tir ngay lwa
chon dugc don vi tu van 18p quy hoach.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Gidm ddc cac SO: Xay dyng,
Tai chinh, Nong nghiép va Mdi1 truong, Cong Thuong; Chu tich Uy ban nhan dan

x& Bao La va Thi truong céc co quan, don vi ¢6 lién quan cin ctir Quyét dinh thi
hanh./.

™. UY BAN”NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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