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Ky bsi TRUNG TAM THONG TIN- CONGBAO
VAN PHONG UY BAN NHAN DAN, UY BAN NHAN DAN TiNH
PHU THO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Péoc lap -Tw do -Hanh phic
S6: 1083/QP-UBND Phii Tho, ngay 07 thang 4 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Khu cong nghiép Thanh Cao, xa Cao Duong, tinh Phu Tho

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon ngay 26 thang 11 nam 2024,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau
tw, Ludt Dau tw theo phwong thirc déi tic cong tw va Ludt Ddu thau ngay 29
thang 11 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Can civ Nghi dinh so 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 ciia
Chinh phii Quy dinh qudn 1y khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cuir Thong tw 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B¢
trieong Bo Xay dung Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
ndng thon; Thong s sé 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2025 sita doi,
b6 sung mét sé diéu ciia Théng tw 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025
ciia BY truéng Bé Xdy dung vé Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy
hoach do thi va nong thon;

Can cir Théng tw ciia B Xay dung: S6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2025 ban hanh dinh mirc, phwong an ldp va quan ly chi phi cho hoat dong
Quy hoach Dé thi va Néng thén; sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndam
2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach
xdy dwng; so 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 ndm 2023 ban hanh QCVN
07:2023/BXD Quy chuan kj thudt Quéc gia vé cdc cong trinh ha tang kj thudt;
s6 24/2025/TT-BXD ngay 29 thang 8 ndam 2025 hwéng din mét sé théng tin chi
tiét trong hé thong théng tin, co sé dir liéu Quoc gia vé hoat déng xdy dwng;

Can cir Quyét dinh sé 1648/0D-TTg ngay 20 thang 12 ndm 2023 ciia Thii
twéng Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Hoa Binh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050;



Can cir Quyét dinh so 48/2025/0D-UBND ngay 27 thang 9 nam 2025 ciia
Uy ban nhdn dan tinh Phii Tho ban hanh Quy dinh quan Iy quy hoach dé thi va
nong thon, kién triic trén dia ban tinh Phii Tho,

Can cir Quyét dinh sé 2468/0P-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciia
Uy ban nhén ddn tinh Phii Tho phé duyét Piéu chinh Quy hoach tinh Phii Tho
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1238/0D-UBND ngay 26 thang 5 ndm 2025 ciia Uy
ban nhdn dan tinh Hoa Binh (cii) phé duyét nhiém vu Quy hoach phdn khu xdy
dung ty l¢ 1/2000 Khu cong nghiép Thanh Cao, huyén Lwong Son, tinh Hoa
Binh (nay la xa Cao Duong, tinh Phu Tho),

Can cir Van ban s6 13369/BXD-OHKT ngay 13 thang 11 ndm 2025 ciia
Bé Xay dung vé viéc y kién cdc dé an quy hoach phdn khu, ty 16 1/2000 Khu
cong nghiép trén dia ban tinh Phu Tho,

Can cir Vin ban sé 18359/BTC-PTNN ngay 26 thang 11 nam 2025 cua
Bé Tai chinh vé viéc gop y quy hoach phdn khu, ty 1é 1/2.000 Khu céng nghiép
Thanh Cao, tinh Phu Tho,

Can civ Két ludn ciia Ban Thuwong vu Tinh vy tai Hoi nghi ngay 13 thang 3
ndm 2025 tai Van ban sé 199 - KL/TU ngay 13 thang 3 ndm 2026;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy cdc khu c¢éng nghiép tinh tai Bao céo
tham dinh s6 268/BCTP-BOLKCN ngay 28 thing 11 nam 2025; To trinh s6
04/TTr-BQLKCN ngay 14 thing 01 nam 2026; Céng van s6 927/BQLKCN-
QOHXD ngay 02 thang 4 nam 2026.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu céng nghiép
Thanh Cao, X Cao Duong, tinh Phi Tho véi cac ndi dung cha yéu nhu sau:

1. Tén d0 an: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Thanh
Cao, xa Cao Duong, tinh Phu Tho.

2. Pham vi, quy moé va thoi han 1ap quy hoach

a) Khu vuc nghién ctru 1dp quy hoach Khu cong nghi¢p (KCN) Thanh
Cao thudc dia giéi hanh chinh xa Cao Duong, tinh Phti Tho. Ranh gidi quy
hoach ¢6 céc phia tiép giap nhu sau:

- Phia Bic: Giap dat trong lta thon Da Sy, xa Cao Duong.



- Phia Nam: Giap dat trong lua va dat & ndng thon thon Pong Bén, xa Cao
Duong.

- Phia Pong: Giap duong HO6 Chi Minh va khu dat dinh huéng xay dung
tram dang kiém.

- Phia Tay: Giap dat trong lua va dat & nong thén thén Sau Ha, thon Go
Mu, xa Cao Duong.

b) Quy mé nghién ctru lap quy hoach: khoang 215,2ha. Trong do:
- Dién tich 1a8p quy hoach Khu cong nghiép: khoang 211,0ha.

- Dién tich hanh lang bao vé dé Thanh Luong, hanh lang duong H Chi
Minh: khoang 4,2ha.

¢) Thoi han 1ap quy hoach: Thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050
(theo phuong 4n phat trién cac KCN trén dia ban tinh Phu Tho).

3. Quan diém, muc tiéu quy hoach

- Cu thé hoa dinh hudng phat trién cong nghiép ctia Quy hoach tinh Hoa
Binh (cii) thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 dugc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1648/QD-TTg ngay 20/12/2023.

- Dinh huéng KCN Thanh Cao theo hudng xanh, than thién véi moi
truong; lién két véi cac khu cong nghiép, cum cong nghiép trén dia ban xa Cao
Duong va tinh Phu Tho.

- Quy hoach khéng gian khu cong nghiép phu hop, khung ha tang va dich
vu déy du, hoat dong doc lap, déng bo theo tirng giai doan va dam bao két ndi
téng thé trong khu cong nghiép.

- Pinh huéng quan 1y dat dai, xay dung theo dung dinh huéng cta quy
hoach tinh, ddng thoi khai thac c6 hiéu qua quy dat hién co, phu hop véi sy phat
trién chung cua xa Cao Duong. Tao co sé phap 1y cho viéc quan 1y xay dung,
lam co s& dé 1ap cac du an dau tu va thu hat dau tu.

- Tao co hoi viéc lam cho nguoi dan dia phuong va khu vuc lan can, gitp
cai thién chét lugng cudc séng cua nguoi dan, gidm thiéu ap luc vé viée 1am va
kinh té trong khu vuc.

- Lam tién d& dé quan 1y va kiém soat moi trudng trong khu vuc Khu
cong nghiép, hudéng dén giam thiéu tac dong xau dén moi trudng va dam bao
tuan thu cac tiéu chuan méi trudng va an toan lao dong.

4. Tinh chit, chitc ning, vai tro chinh ciia quy hoach



La khu cong nghiép da nganh, trong d6 wu tién cic dy an san xuét cong
nghiép co trinh do cao, cong nghé than thién voi moi trudong va it gy 6 nhiém
mdi trudng, voi cac nhém nganh chinh (cap 1) nhu: Nhom nganh cong nghiép
ché bién, ché tao; san xuét va phan phdi dién, khi ddt, nudc ndng, hoi nude va
diéu hoa khong khi; cung cap nudc, hoat dong quan 1y va xtr 1y rac thai, nudc
thai; ban budén va ban 1€, sua chita 6 t0, md t0, xe may va xe c6 dong co khac;
van tai kho bai; dich vu Iuu tra va an uéng; thong tin va truyén thong; hoat dong
tai chinh, ngdn hang va bao hiém; hoat dong kinh doanh bat dong san; hoat
dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé; hoat dong hanh chinh va dich vy hd
trg; nghé thuat, vui choi va giai tri; ...

5. Cac chi tiéu du bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

- Quy mo lao dong lam viéc trong khu cong nghi¢p: khoang 10.100 cong
nhan, chuyén gia...

- Céc chi tiéu vé ha tﬁng ky thuat, ha téng x4 hoi cia dd an quy hoach
dugc xac dinh dam bao tuan thu theo quy dinh tai Quy chuan ky thuat quéc gia
vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD, Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé
hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat QCVN 07:2023/BXD va cac quy dinh hién hanh.

Chi tiéu su dung dat dai ha td‘ng xd hoi, ha tcfng ky thudt

i Chi tiéu theo Chi tiéu cua
Loai dat N A . Co s6 ap dung
Quy chuan Do an
Dit giao thong > 10% 13,82%
. Bang 2.6 QCVN
bat ca h > 10% 11,36%
T edy - ’ 01:2021/BXD
bat cac khu k¥ thuat > 1% 2,16%
Khoén 12, diéu 7,
Dit cong trinh dich vu <10% 1,45% Nghi dinh
35/2022/Nb-CP
. i Quyét dinh
bat h, PCCC >2.,5h 1,19% (2,51ha
at an ninh, =ona 0(2510) | 3978/QD-BCA-HO2

6. Cac n¢i dung chinh cia quy hoach

6.1. Co ciu sir dung dit

Co cdu sir dung dat ciia toan khu cong nghiép

TT

Chirc ning sir dung dit

Dién tich | Ty1é




(m2) (%)
| | Tong dién tich nghién ciru lip quy hoach 2.151.735,3
- Dién tich khu cong nghiép 2.110.373,4
- Dién tich hanh lang bao v€ dé Thanh Luong 12.107,7
- Dién tich hanh lang dudong HO6 Chi Minh 29.254,2
Il | Khu cong nghiép 2.110.373,4 | 100,00
1 | Pat khu dich vu 30.577,3 1,45
2 | Dit san xuit cong nghiép, kho bai 1.441.758,8 | 68,32
3 | Pt cay xanh 239.698,6 | 11,36
- Pat cdy xanh sit dung cong cong 60.813,0 2,88
- Pat cdy xanh chuyén dung 178.885,5 8,48
4 | Mat nudc 36.166,3 1,71
5 | Pat ha tang k¥ thuat khac 70.602,1 | 3,35
- Pat ha tang kj thudt 455254 | 2,16
- Padt an ninh, phong chdy chita chdy 25.076,7 1,19
6 | Pat duong giao thong 291.570,2 | 13,82
Co cdu sir dung dat ciia khu chite ndng
) Mat do Ting He
TT Chikc niing sir dung dat Ky Dien tich | Tyl¢ XD toi ?ao 0
hiéu (m2) (%) da (%) t6‘i da s1‘)})
(thng) | (1An)
A Tong dién tich nghién ciru lap
quy hoach 2.151.735,3
Dién tich khu cong nghiép 2.110.373,4
Dién tich hanh lang bao vé @€ TL 12.107,7
Dién tich hanh lang dudng HCM 29.254,2
B | Khu cong nghiép 2.110.373,4 | 100,00
1 | Pat khu dich vu DV 30.577,3| 145
Dit khu dich vu DV-01 14.389,1 0,68 60 54




Dit khu dich vu DV-02 16.1882 | 0,77 60 5,4
2 | Dat san xuat CN, kho bii CN | 1.441.758,8 | 68,32
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-01 67.8552 | 3,22 70 3,5
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-02 | 107.383,3 | 5,09 70 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai | CN-03 78.748,7 3,73 70 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bdi | CN-04 64.837,4 3,07 70 3,5
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-05 72.268,8 3,42 70 3,5
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-06 88.156,2 4,18 70 3,5
Dét san xuét cong nghiép, kho bai | CN-07 92.8459 | 4,40 70 35
Dét san xuét cong nghiép, kho bai | CN-08 235486 | 1,12 70 35
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-09 755282 | 3,58 70 3,5
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-10 34.663,7 | 1,64 70 35
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-11 71.665,0 | 3,40 70 3,5
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-12 | 131.930,6 | 6,25 70 35
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-13 86.470,7 | 4,10 70 35
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-14 66.179,3 | 3,14 70 3,5
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-15 36.1700 | 1,71 70 35
Dat san xuit cong nghiép, kho bai | CN-16 | 181.154,7 | 8,58 70 3,5
Dit san xuét cong nghiép, kho bai | CN-17 | 162.352,6 | 7,69 70 35
3 | Pét ciy xanh 239.698,6 | 11,36
3.1 | Pét ciy xanh sir dung cong cong CX 60.813,0 2,88
Dit cay xanh sir dung cong cong CX-01 11.854,9 0,56 5 0,05
Dit ciy xanh sir dung cong cong CX-02 1.851,7 0,09 5 0,05
Dat cay xanh sir dung cong cong CX-03 9.591,8 0,45 5 0,05
Dat cay xanh sir dung cong cong CX-04 13.191,9 0,63 5 0,05
Dat cay xanh sir dung cong cong CX-05 7.321,8 0,35 5 0,05
Dat cay xanh sir dung cong cong CX-06 9.752,7 0,46 5 0,05
Dat cay xanh sir dung cong cong CX-07 7.248,2 0,34 5 0,05




3.2 | Pét cay xanh chuyén dung CXCL 178.885,5 8,48

Dit cay xanh chuyén dung 01 63.307,7 | 3,00

Dit cay xanh chuyén dung -02 7.0781| 0,34

Dit cay xanh chuyén dung -03 2.838,9 0,13

Dit cay xanh chuyén dung -04 505,4 0,02

Dit cay xanh chuyén dung -05 1.863,7 0,09

Dit cay xanh chuyén dung -06 2.356,3 0,11

Dit cay xanh chuyén dung -07 2.013,9 0,10

Dit cay xanh chuyén dung -08 2.8726| 0,14

Dit cay xanh chuyén dung -09 7.564,8 0,36

Dit cay xanh chuyén dung -10 676,5| 0,03

Dit cay xanh chuyén dung -11 178,7| 0,01

Dit cay xanh chuyén dung -12 9.982,4 0,47

Dit cay xanh chuyén dung -13 30.302,6 1,44

Dit cay xanh chuyén dung -14 3.094,5 0,15

Dit cay xanh chuyén dung -15 5.112,1 0,24

Dit cay xanh chuyén dung -16 24.283,5 1,15

Dit cay xanh chuyén dung -17 14.853,8 | 0,70

4 | Mit nwée MN 36.166,3 | 1,71

Mt nudc MN-01 2.9188| 0,14

Mt nudc MN-02 19.060,5 | 0,90

Mt nudc MN-03 14.187,0 | 0,67

5 | Pat ha tang ky thuat khac 70.602,1 | 3,35

5.1 | Pat ha ting ky thuat HT 455254 | 2,16
Pau mbi cip nude HT-01 11.731,4 | 0,56 40 0,8
Tram bién ap HT-02 5.994,7 | 0,28 40 0,8
Tram xr Iy nude thai vahd sy cé | HT-03 18.508,6 | 0,88 40 0,8

Dit bai dd xe P-01 43585| 0,21




Dit bai d6 xe P-02 49323 | 0,23

5.2 | Pat an ninh, PCCC AN 25.076,7 | 1,19
Pét an ninh, PCCC AN-01 25.076,7 | 1,19 60 5 3,0

6 | Pat duwong giao thong 291.570,2 | 13,82

Chi tiéu sir dung dat cho toan khu cong nghiép:
- Mat do xay dung gop toan khu: 50,24%.

- Hé sb sur dung dét toan khu: 2,52 lan.

- TAng cao cong trinh: tir 01 dén 09 tang.

- Quy dat san xuat cho doanh nghiép nho va vira dugc bd tri tai 6 dat
CN-08 va 1 phan 6 dit CN-09 c6 téng dién tich 5,61ha (dam bdo quy dinh toi
thiéu Sha hodc 3% quy dat cong nghiép);

- Céc cong trinh dich vu hd trg trong khu cong nghiép duoc bé tri tai 02 6
dat DV-01 va DV-02 voi téng dién tich 3,06ha, dat ty 1& 1,45% déap tmg duoc
nhu ciu xay dung cong trinh dich vy hd tro trong khu cong nghiép: Ngan hang,
dich vy thuong mai, ctra hang tién ich, cong trinh luu tru...

6.2. Té chirc khong gian, kién triic, canh quan va dinh hwéng phdt
trién khéng gian

a) Két ndi ddi ngoai: Khu vuc 1ap quy hoach tiép giap véi duong tuyén
duong H6 Chi Minh. Két ndi ddi ngoai v6i duong H6 Chi Minh va dinh hudng
két ndi t6i Qudc 10 21A.

b) T6 chirc khong gian, kién trac, canh quan:

- T6 chirc truc khong gian chinh vudng goc véi duong HO Chi Minh giao
cat truc Bac Nam, két ndi duong ndi QL21A nam phia Tay KCN. Pay 1a tuyén
duong chinh trong t6 chic khong gian KCN. Tir dudng truc chinh nay t6 chirc
cac tuyén duong phan nhanh khéc theo cac truc Bic Nam, truc Pong Tay két
nbi vudng goc voi dudng HO6 Chi Minh.

- Céc truc duong ndi b KCN duogc bd tri via he rong, xay dung va phu
xanh via hé tao khong gian di bg, nghi ngoi thoang mat cho ngudi lao dong
trong KCN, ddng thoi tao khong gian b tri dudong ng ha ting dap tmg nhu cau
ctia doanh nghiép thir cap trong KCN.

- Khong gian KCN dugc phan thanh 03 khu vuc chinh gém: khu vuc
trung tim, phan khu phia Bic va phan khu phia Nam:



+ Khu vuc trung tim: Bao gém céc khu chic nang diéu hanh va dich vu,
an ninh va PCCC, tram xt 1y nudc thai, khong gian cong vién cdy xanh, mat
nude. Pay 1a khu vuc trung tim diéu hanh, déng thoi 1a diém nhan vé khong
gian kién tric canh quan.

+ Phéan khu phia Bic: Bao gdm nha may, kho tang, ddu mdi cap nudc, cap
dién. La khu vuc san xuat chinh, cdc nha may, kho tang dugc bd tri trong cac 6
dat vudng van, thuan tién vé giao thong va d4u ndi ha téng, duoc cach ly véi
bén ngoai bang dai cdy xanh.

+ Phan khu phia Nam: Bao gom nha may, kho ting. La khu vuc san xuat
chinh, cac nha may, kho tang duoc bd tri trong cac 6 dat vudng vén, thuan tién
vé giao thong va dau ndi ha tang, dugc cach ly véi bén ngoai bang dai cdy xanh.

- Khong gian khu vuc nha may san xuat: Khuyén khich thu hat cac loai
hinh cong nghiép str dung cong nghé cao, tiét kiém ning lugng, co thé tao thanh
mé hinh san xuét theo hudéng tuan hoan, xanh, sach, sinh thai cao. Han ché thu
hut cac cong nghiép c6 nguy co giy 6 nhiém mdi truong.

- Khong gian xanh cach ly: Khong gian cay xanh vanh dai cay xanh
chuyén dung bao quanh ranh giéi khu cong nghiép dam bao khoang cach ly vé
sinh moi trudng, tao khoang cach ly cac 6 dat cong nghiép voi khu vuc chirc
nang ngoai hang rao.

- Tang cudng dién tich cay xanh, bao gdm: Cay xanh cong cong, cdy xanh
cach ly, cAy xanh dudng phd, cdy xanh trong khudn vién cac nha may.

6.3. Chudn bi ky thudt (Quy hoach san nén va thodt nwéc mdt)

a) Cao do nén:

- Cao d6 nén khéng ché: Tuong duong cao do mat dé Thanh Luong hién
hitu, Hy tir 6,60m dén 6,85m.

- Huéng ddc tong thé: Tir phia Nam, phia Bic vé khu vuc hd nudc trung tim.

b) Dinh hudng thoat nudc mua ndi khu:

- St dung h¢ théng thoat nudc riéng, hoat dong véi ché do tu chay.

- Nude mua duge thu gom bang cac tuyén cong ndi bo va tip trung vé cac
tuyén cdng chinh nam doc theo truc giao thong sau d6 thoat ra hd trung tAm.

- Luu vue thoat nude: Gom 2 luu vuc, phia Bic co dién tich khoang
98,0ha, phia Nam c6 dién tich khoang 112,0 ha.



- Hb trung tam duogc thiét ké 2 ché do: muc nuée thép cho mua kho va muc
nude cao cho miia mua. Dién tich mat nude thay doi theo timg ché do, khu vuc mo
rong vao mua kho dugce sir dung véi vai tro cay xanh canh quan chung.

¢) Thoat nudc chuyén tiép:

Thoat nudc chuyén tiép cho khu vuc phia Tdy KCN: Tiép nhan ngudn
nudc bang hé thong kénh hé doc bién KCN theo dai cay xanh cach ly, thoat vé
hd trung tam. Trong do, phia Bic hd trung tam duogc thu gom tu do, theo hién
trang ving ngap hién hitu; phia Nam ho trung tdm b tri hoan tra tram bom thity
nong dé dam bao tiéu thoat trong mua mua.

d) Cap nudc tudi chuyén tiép:

Hoan tra cap nudc tudi téi thuong luu cac cng thuy loi qua duong Ho
Chi Minh bang tuyén cbéng din tir cic bai dang thay loi hién hitu phia Tay
KCN, tuyén cong b tri doc theo cac dai cdy xanh cach ly.

6.4. Quy hoach hé théng giao thong

a) Giao thong d6i ngoai:

- Puong H6 Chi Minh doan qua Khu cong nghiép Thanh Cao 1a tuyén
duong cap 111, quy md hién hiru 2 1an xe, téc do thiét ké 80km/h. Tuyén nam &
ctra ngd phia Tay Ha Noi, két ndi thuan loi v6i Thu d6 Ha Noi va cac tinh, gop
phén thac déy phat trién giao thuong, cong nghi¢p - dich vu va do thi khu vuec.

- Puong 21A: KCN c¢6 kha niang két nbi voi Qudc 16 21A phia Ty du an
trong trung han. Trong quy hoach chung d6 thi Lwong Son (cil) c6 03 tuyén
duong khu vie két ndi KCN véi dudng 21A, cu ly tir 200m dén 800m.

b) Giao thong ndi khu:

- Mat cat 1-1: bPuong truc chinh KCN; Lo gio1 47,0m (dai phan céach
10,0m, long duong 2x11,5m=23,0m, via he 2x7,0m=14,0m).

- Mt cat 2-2: Puong khu vuc qua KCN; Lo giéi 30,0m (dai phan cach
2,0m, long duong 2x8,0m=16,0m, via he 2x6,0=12,0m).

- Mit cat 3-3: Puong truc KCN; Lo gi6i 29,0m (long dudng
2x7,5m=15m, via h¢ 2x7,0=14,0m).

- Mit cit 4-4: Puong phan khu vuc KCN; Lo gidi 23.0m (long dudng
2x5,75m=11,5m, via h¢ 2x5,75=11,5m).

- Mit cit 5-5: Puong vao nhom nha may; Lo giéi 18,0m (1ong dudng
2x4,0m=8,0m, via he¢ 2x5,0=10,0m).



c) Bai dd xe: Dién tich bai d6 xe tap trung 1a 9.290 m?, dugc bd tri thanh
02 vi tri. Ngoai ra, cac bai d6 xe phan tan dugc bo tri trong ndi khu cac nha may
theo nhu cau cu thé.

d) Chi gidi duong do va chi gidi xay dung:

- Chi giéi dudng do 1a chi gidi cac tuyén dudng giao théng, duoc xac dinh
cu thé theo mit cat ngang dudng. Ngoai ra, trong khu vuc c6 chi gidi duong do
hanh lang bao v¢ duong di¢n 110kV va hanh lang an toan d€ Thanh Luong.

- Chi gi6i xdy dung duoc xac dinh theo chi gidi dudng do cac tuyén
duong giao thong, voi khodng lui 1a 6,0m.

6.5. Quy hoach hé théng thodt nwéc mwa

- Hé thong thoat nude mua: St dung hé théng thoat nudc riéng.

- Két cau cbéng: Chon két cdu cong tron bé tong cbt thép (BTCT), muong
hd, hodc cong hop bé tong cdt thép duc san.

- Hé thong thoat nuéc mua cho khu céng nghiép 1a hé théng cbng tron
BTCT: D600, D800, D1000, D1200, D1500 va D1800; Céng duogc dat trén he
hodc dudi long dudong dé thu nude mat dudng va cong trinh. Két hop hé thong
muong xay B3000 dé thu gom, xtr 1y nudc mua tai khu vuc tiép giap ranh giéi
KCN. Trén hé théng thoat nudc cd bd tri cac cong trinh k¥ thuat nhu: ga thu
nudc mua, ga tham, ctra xa... theo quy dinh.

- Po dbc va tiét dién céng dugc tinh toan thiy lyc dam bao kha ning tiéu
thoat theo quy dinh.

6.6. Quy hoach hé théng thodt nwéc thai
- Luu luong nudc thai khoang: 9.230 m®/ng.d.

- Xay dung hé thong cong riéng hoan toan dé thoat nudc thai cho khu
cong nghiép; thoat theo nguyén tic tu chay.

- Nudc thai duoc thu gom dua vé tram xtr Iy nudc thai tap trung trong khu
vuc quy hoach, tong quy mé cong suat Q=9.500 m3/ngd.

- Tiéu chuén chat luong nude thai dugc lya chon trong giai doan trién
khai dy an va ¥ kién cua co quan chtc ning vé cong nghé xtr Iy nudc thai va
chat lugng nudc thai phai dat trude khi xa vao ngudn tiép nhan.

- Xay dung hé xur 1y sy ¢b dam bao quy dinh hién hanh trong cac phan dat
ha tang k¥ thuat ctia tram xtr Iy nudc thai.



- Tan dung nudc thai sau khi xir Iy dé phuc vu nhu cau tudi ciy, ria
duong, du phong ctiru hoa, giam ap luc cung cip nude sach cho khu vyc thiét
ké.

6.7. Quy hoach hé thong cip nwéc

Téng nhu cau cap nude sach ciia KCN khoang 12.162m%/ng.d.

a) Ngudn nudce: Cap cho khu vuc quy hoach dy kién tir 2 ngudn:

- Giai doan dau: Léy tir cac hd thuy loi trong khu vuc va nudc dudi dat,
qua tram xu Iy nudc sach cua KCN.

- Giai doan dai han: Lay tir hé théng cip nude sach ciia khu vue theo Quy
hoach chung huyén Luong Son, tinh Hoa Binh (cii) khi hé thong dugc dau tu
xay dung hoan thanh dua vao sir dung.

Nudc duoc dan t6i cac diém tiéu thu qua tram bom/thap ting ap.

b) Mang luéi duong dng:

Mang lu6i duong dng chinh trong khu vuc duogc thiét ké dang mang vong
két hop mang nhanh, kich thude tir D110- D250, dam bao cép nuoc lién tuc, an
toan, dap tmg du nhu cau dung nude cho céc dbi tuong.

¢) Cép nudc chita chay:

- Hé théng cap nudc chita chay duoc thiét ké két hop voi hé thong cap
nuéc chinh. Chira chay ap luc thap, khi co chdy xe ctru hoa dén 1iy nudc tai cac
hong ctru hod, ap luc ¢t nudce tu do khong duge nhd hon 10m.

- Tan dung ao hd dé cip nudc chita chay; c6 duong cho xe chita chay t6i
léy nude. Chiéu sdu mit nude so véi mit dat tai vi tri léy nudc chita chay khong
16n qua 4m va chiéu day 16p nude > 0,5m.

- Quy hoach vi tri dat tru s& doi Canh sat phong chdy va chira chay dam
bdo xe va phuong ti¢n chira chdy ra vao an toan, nhanh chong.

6.8. Quy hoach hé thong cip dién

a) Ngudn cap:

- Tong nhu cau cap dién khoang 40.0MVA (Nhu cdu cdp dién cé thé dwoc
diéu chinh phit hop véi thuee té thu hiit dau tw ciia KCN trong twong lai).

- Ngué)n dién cép cho khu vuc duoc xac dinh léy tor duong day 110KV
hién hitu di qua khu vuc, 16 BZ 172 E19.2 - BD 172 E19.3 (vabZ 171 E19.5 -
bD 171 E19.3).



- Quy hoach xay dung mot tram bién ap 110/22KV nam trong pham vi
quy hoach Khu cong nghi¢p, tai vi tri 0 dat HT-02, du kién cong suat 1a
40MVA.

b) Vi tri va quy mé tram bién ap:

- X4y dung mot tram bién ap 110/22KV nam trong pham vi quy hoach
khu cong nghiép, tai vi tri 6 dit HT-02. Tong cong suit 1a 40MVA.

- Péi v6i cac tram bién ap 22/0,4KV cip dién cho cac 6 dat cong nghiép,
kho bai s& do nha dau tu thir cdp du tu va duge xac dinh tiy theo quy mé, nhu
cau cu thé cua tung cong trinh. Vi tri cu thé dugc xac dinh trong ho so thiét ké
cac du an ¢ cac giai doan sau.

- Pau tu xay dung mdi cac tram bién ap 22/0,4KV cép dién chiéu sang,
cay xanh va cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat cua du an va cac khu dét dich vu.

¢) Mang luéi dién cao thé:

- Trong pham vi nghién ctru quy hoach, hién trang dang c6 duong day
110KV di qua, hé thong nay duoc quy hoach, phat trién theo dinh hudng cua
nganh dién. Lo tuyén duoc gilt nguyén hién trang.

- B4 tri hanh lang an toan dién d6i voi duong day 110KV hién trang di
qua khu vuc tuan thu Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién.

d) Mang luéi dién trung thé khu cong nghiép:

Mang ludi duong day trung thé duoc thiét ké theo dang mach vong, van
hanh ho, bb tri di ndi trén hé va dai cay xanh. Sir dung cap dién ap 22K V.

e) Hoan tra mang lu6i dién trung thé hién hiru:

- Trong pham vi quy hoach ¢6 2 16 trung thé di qua (473-E19.3-178 va
374-E19.5-19A-28) va cac tuyén nhanh cép t6i cac phu tai trong khu vuc va 1an
can.

- Quy hoach hoan tra 2 16 trung thé di doc theo tuyén cay xanh cach ly
tiép giap duong HO Chi Minh. Tir d6 hoan tra cac tuyén cip t6i cac phu tai hién
hitu tai cac diém hoan tra tiép giap khu vuc quy hoach hodc cac TBA trong khu
vuc.

g) Luéi chiéu sang:

- Chi ti€u chiéu sang duong dam bao do choi cua moi loai duong. Toan bo
cac duong c6 mat cat > 3 m déu dugc chi€u sang.



- Toan bo tuyén chiéu sang di doc 1ap dung cap ngam ha thé; chiéu sang
duong phé dung dén Led 100W-250W/220V.

- B6 tri chiéu sang tiy theo mit cat ngang duong, cac nit giao thong 16n
va cac cong vao KCN.

- Mang di¢n chiéu sang dugc thiét ké riéng biét voi h¢ théng cép dién sinh
hoat va dugc diéu khién bat, tit dén bang ta diéu khién tu dong.

h) Nang lugng sach, nang luong tai tao:

Khuyén khich chu dau tu ha ting KCN va cac nha dau tu thir cAp bd tri hé
thong dién mat troi mai nha trén cac cong trinh va cac loai hinh nang lugng tai
tao khac c6 quy mé phu hop véi khong gian, ddm bao an toan van hanh.

6.9. Quy hoach hé thong ha ting vién théng thu dong

- Tong nhu cau thong tin lién lac khoang 27.100 thué bao.

- Ngudn tin hiéu chinh s& dugc ldy tir hé théng ha tang vién théng hién
hitu cua x4 Cao Duong thong qua duong cung cap dich vu vién thong dua téi
cap cho khu vuc.

- Pam bao d6 tin cdy: Chat luong va d6 sin sang phuc vu trong cac hoan
canh khac nhau.

- Pam bao kha ning mo rong: D& dang mo rong nham dap Gmg yéu cau
thong tin.

- C6 kha ning thich tmg véi cac yéu cau tuwong lai: D& dang thém céc
chtrc ndng va khai thac cong ngh¢ maoi.

- Tuan thu céac tiéu chuin qudc gia va qudc té: Pam bao thoa man tiéu
chuan két ndi, 1ap dat va khai thac bao dudng.

6.10. Qudn Iy chit thdi rin (CTR)

Du bao khdi luong chét thai ran 55,82 tén/ng.d; bao gém CTR sinh hoat,
CTR cong nghiép:

- CTR sinh hoat: CTR sinh hoat khu vuc quy hoach dugc phén loai tai
ngudn xa thai, dugc thu gom dua vé khu vuc xtr 1y tap trung.

- CTR cong nghiép khac: Cac nha may xi nghiép can phan loai chat thai
ngay tai ngué)n, tan thu, tai st dung, trao ddi hodc ban lai cho cic nha may khac
stt dung dé giam gia thanh san pham. Phan chét thai ran khong sir dung dugc s&
van chuyén ra ngoai do vao bai chén l4p cing véi rac thai sinh hoat. Chat thai
rin doc hai cac nha may phai c6 phwong an xir 1y riéng.



6.11. Gidi phdp bdo vé moi truong

Céc giai phap chinh bao v¢ moéi truong: Sir dung nang lugng tai tao; uu
tién phat trién theo md hinh kién trac xanh, than thién voi méi truong; khuyén
khich str dung cong nghé than thién méi trudng trong linh vuc san xuat va sinh
hoat; sir dung, khai thac hop 1y ngudn tai nguyén, ngudn nudc dam bao cac quy
dinh vé méi trudng; khuyén khich xdy dung hé théng quan trac, giam sat dinh
ky vé moi truong, dong thoi xdy dung ddng bo hé thong thu gom, xir 1y nudc
thai va chat thai; duy tri va phat trién hé théng cay xanh canh quan; tuyén truyén
céc t chirc va ca nhan tich cuc phan loai rac thai tir ngudn, nang cao y thirc bao
v€ moi trudong ty nhién. Nang cao nhan thirc va nang lyc cia cong déng, thich
g voi bién d6i khi hau; 16ng ghép van dé thich tng bién doi khi hau trong cac
chuong trinh phat trién, du an dau tu trong khu céng nghiép.

6.12. Gidi phdp khu tdi dinh cw, khu nha ¢ cong nhdn

a) Tai dinh cu cac ho dan phai di doi: Trong khu vuc nghién ctru lap quy
hoach c6 khoang 18 ho dan sinh séng tai thon Sdu Ha vé&i s6 nhan khau khoang
65 nguodi. Cong tac tai dinh cu du kién bd tri tai Khu tai dinh cu Thanh Xuén
(quy mo khoang 4,8ha), phia Nam KCN, cach noi ¢ hién tai khoang 1,6km. Khu
tai dinh cu dugc thuc hién theo du an riéng.

b) Di doi nghia trang, nghia dia: Trong khu vuc c¢6 nghia trang thon Go
Mu va mot sé diém mo phén 1¢ rai1 rac, téng dién tich khoang 2,2 ha, khoang
450 mo. Cac mo phén du kién di doi, quy tap vao cac nghia trang hién hiru cua
dia phuong, dam bao phu hop véi phong tuc tdp quan cta ngudi dan. Déi voéi
cac nghia trang hién hiru khong con da quy dat dé dap Gmg nhu cau di doi giai
phong mit bang KCN va nhu cau an ting méi cta nhan déan trong thon, UBND
xa s& tién hanh diéu chinh md rong ra pham vi dat nong nghiép 1an can (nghia
trang thon GO Mu, Quyén Chuong).

¢) Khu nha & cong nhan: Nhu cau luu tra cta ngudi lao dong duge bd tri
tai cac Khu nha & cong nhan dugc xac dinh trong Quy hoach chung xa Cao
Duong cho cac KCN, cum cong nghiép trén dia ban xa, gdm 02 khu thudc thon
Vé An, xi Cao Duong vé6i tong dién tich khoang 19ha (theo Bién ban thong
nhdt ngay 10/01/2026 giita UBND xd Cao Duwong don vi tw van Idp quy hoach).
Khu nha & cong nhan dugc thuc hién theo du an riéng.

6.13. Nhu ciu vén diu tw, phéan ky dau tw va nguén lwc thwe hién

a) Téng hop nhu cdu vén dau tu: Khoang 1.778,4 ty dong (Chua bao gdm
chi phi giai phong mat bang va hd trg tai dinh cu).

b) Phan ky dau tu: Dy kién KCN dau tu 01 giai doan (khong phan ky dau tw).



C) Nguén luc thuc hién: Thu hat Nha dau tu thuc hién dau tu xay dung va
kinh doanh ha ting KCN.

(Chi tiét tai hé so quy hoach di dwoc Ban Qudn Iy cdc Khu cong nghiép tinh
tham dinh, Uy ban nhan dén tinh phé duyét kém theo Quyét dinh nay)

Piéu 2. To chirc thuc hién
1. Ban Quan ly cac khu cong nghiép:

- Chu tri, phbi hop v6i Uy ban nhan dan x3 Cao Duong va cdc co quan,
don vi lién quan t6 chitc cong bd cong khai quy hoach dé cac t6 chirc, ca nhan
biét va cung giam sat thyc hi¢n quan ly dau tu, xay dung theo quy hoach; chiu
trach nhiém quan 1y xy dung theo ding quy dinh vé quy hoach, kién trac va
cac quy dinh hi¢n hanh cua phap luat.

- Lap ho so cim mdc trinh cdp c6 tham quyén phé duyét va to chirc thuc
hién cdm mébc ngoai thuc dia, thuc hién cac quy dinh lién quan vé cam mdc theo
quy dinh tai Piéu 52 Luat Quy hoach db thi va nong thon.

2. Cac So, nganh va don vi lién quan: Xay dung, Nong nghi¢p va Moi
truong, Tai chinh, Céng Thuong, Uy ban nhan dan xa Cao Duong va cac co
quan, don vi lién quan ¢6 trach nhiém c6 trach nhiém don dbc, huéng dan, giam
sat dy an khu cong nghi¢p trién khai céac tha tuc vé dit dai, dau tu, xay dung,
nong nghi¢p moi truong va cac thu tuc khac co lién quan theo ding quy dinh
cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh ndy co6 hiéu luc tir ngay ky ban hanh.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Thu truong cac So, nganh: Xay
dung, Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Gido duc va Pao
tao, Y té, Vian hoa Thé thao va Du lich, Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh,
Chu tich Uy ban nhan dan x4 Cao Duong va Thu trudng cac co quan, don vi c¢6
lién quan can ctr quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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