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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TINH PHU THOQ Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 03/2018/QD-UBND Phu Tho, ngay 02 thang 02 nam 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Chwong trinh phit trién nha & tinh Phi Tho
den nam 2020 va dinh huwéng dén nam 2030

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 19 thdng 6 nam 2015;

Can cuw Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015,

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh so6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngdy 20 thing 10 nam 2015 cia Chinh
phii quy dinh vé phdt trién va qudn 1y nha ¢ xd hji;

Can cir Quyét dinh s6 99/2008/0D-TTg ngdy 14 thang 7 nam 2008 cia Thii
twomg Chinh phii vé viéc phé duyét quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa héi tinh
Phii Tho dén ndm 2020;

Can cir Nghi quyét s6 19/2017/NQ-HPND ngay 14 thing 12 nam 2017 ciia Héi
dong nhan dan tinh Phit Tho vé théng qua Chwong trinh phdt trién nha ¢ tinh Phil
Tho dén nam 2020 va dinh hiéng dén niam 2030;

Theo dé nghi cia Gidm doc Sé Xay dung tai To trinh s6 97/TTr-SXD ngay 14
thang 11 nam 2017 vé viéc dé nghi phé duyét Chwong trinh phdt trién nha & tinh Phii
Tho dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030, Cong van sé 86/SXD-QLN ngay 23
thang 01 nam 2018.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Phti Tho dén nam 2020 va
dinh hudéng dén ndm 2030 v4i nhitng ndi dung sau:

1. Quan diém xdy dung Chwong trinh phdat trién nha ¢ tinh Phii Tho
a) Xay dung Chuong trinh phat trién nha & tinh Pha Tho tuan tha cac quan diém
quy dinh tai Quyét dinh s 2127/Qb- -TTg ngay 30 thang 11 nam 2011 cua Thu tudng

Chinh phti Phé duyét Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia dén nam 2020 va tm nhin
dén nam 2030.
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b) Quy hoach, ké hoach phat trién cac khu d6 thi, cac khu nha & phai phu hop
v6o1 quy hoach chung d6 thi, cdc quy hoach phan khu va quy hoach chuyén nganh
khac, dap tng yéu cau xay duyng do thi van minh hién dai; uu tién dau tu xay dung
cac khu d6 thi, cac khu nha & hién dai, thuan tién, déng b0 gitra viéc xay dung ha tﬁng
ky thuat va ha ting x4 hoi.

¢) Cac khu chung cu cii, khu & cii xudng cp phai duoc cai tao, chinh trang hodc
xay dung lai dam bdo an toan cho nguoi st dung va ddm bao my quan do thi. Viéc
cai tao xay dung phai tuan thu cac quy dinh vé chiéu cao, mat do dan cu, mat do xay
dung theo quy hoach xay dung duoc phé duyét.

d) Danh ty 1& dat dai hop 1y trong tong quy dat phat trién nha & dé phat trlen nha
& x4 hoi dam bao phu hgp véi nhu cau nha & trong ting giai doan va phat trién thi
truong bat dong san.

d) Khuyén khich cac t6 chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té tham gia dau
tu phat trién nha & dam bédo sy hai hoa 191 ich gitra nha nudc, nha dau tu va nhan dan.

e) Chuong trinh phat trién nha & tinh Pht Tho phai gan véi Chuong trinh muc
ti€u quoc gia xay dung nong thon mai.

2. Muyc tiéu phdt trién nha ¢
a) Muc tiéu chung
* Vo1 khu vuc do thi

- Phét trién nha & theo du an véi hé théng co s6 ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi
dugc dau tu dong bo;

- Timg budc chinh trang d6 thi theo hudng vin minh, hién dai va phat trién bén
ving.

* Vi1 khu vyce ndng thon

- Phat trién nha & khu vuc néng thén gin véi Chuong trinh muc tiéu qudc gia
x4y dung nong thon mai voi két cau ha tang kinh té - xa hoi dong bo.

- Tén trong hién trang dam bao phat trién bén ving co ciu kinh té va cac hinh
thirc san xuat hop ly;

- Phét trién nha & va khu dan cu méi phu hop, ddng bd véi viée dau tu ha ting
k¥ thuat, ha tang xa hoi;

- Han ché ap dung hinh thue phan 16, ban nén d6i voi dang nha & lién ké dé dam
bado phu hop véi khong gian kién trac canh quan cling nhu phong tuc, tdp quan cua
tung dia phuong.

b) Muc tiéu cu thé
* Giai doan dén nam 2020
- Chi tiéu dién tich nha &

+ Dién tich nha ¢ binh quan toan tinh dat khoang 25,3m’ san/nguot; trong do tai
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do thi dat 36,0m? san/nguot; tai khu vuc nong thon dat 22,0m’ san/nguoi; digén tich
nha & tdi thiéu dat 8,0m” san/nguoi;

+ Dién tich nha ¢ ting thém: Tong dién tich xdy dyng nha ¢ ting thém dén nim
2020 khoang 9.367.480m? san, trong duong véi khoang 73.379 can. Trong dé: Dién
tich nha & cai tao, nang cp khoang 2.341.870m*; xay dung méi khoang 7.025.610m’
san.

- Chi tiéu d4p umg nhu cau nha ¢ x3 hoi: Pap tng nhu ciu nha & cho khoang
80% sd sinh vién cac truong dai hoc, cao dang; 70% sd cong nhan lao dong tai cac
khu coéng nghiép va 30% nhu cau mua nha & cua ngudi c6 thu nhap thap va cac dbi
tuong xa hdi khac;

- Chi tiéu chét lwong nha ¢: Ty 18 nha & kién cd toan tinh dat khoang 70%, trong
do tai do thi dat 90%; tai nong thon dat 65%; tién tGi x0a hét nha don so trén dia ban
toan tinh;

- Chi tiéu vé nha & chung cu: Ty 1é nha & chung cu trén tong s6 don vi nha &
dugc xdy mdi trong cac du an dau tu xdy dung phat trién nha & moi tai cac do thi:
Thanh phd Viét Tri dat tir 8-10%; thi xa Phii Tho dat tir 5-7%;

- Chi tiéu vé nha & tai dinh cu: Giai doan 2017-2020, cac dia phuong thuc hién
1ap ké hoach st dung dat dap ung nhu cau tai dia ban va quy hoach b tri dam bao
quy dat phuc vu tai dinh cu cac du an theo nhu cau. Khuyén khich cac chu dau tu
phat trién d6 thi, phat trién nha ¢ thyc hién cac du an xay dung nha ¢ dé phuc vu nhu
cau tai dinh cu.

* Dinh huéng dén nam 2030

- Dinh hudng chung: Sau nam 2020 dén nam 2030, tiép tuc giai quyét nhu cau
vé nha ¢ cho mot s6 ddi twong xa hoi nhu: Ngudi thu nhép thap tai do thi, nha ¢ cong
nhan. Tdp trung hu’ong ti cac loai hinh nha ¢ chat luong cao, nha ¢ tiét kiém nang
lugng va than thién moi truong;
- Chi tiéu dién tich nha &: Phat trién nha & trén dia ban tinh hudng td1 ca hai muc
tiéu 1a tang dién tich nha & va nang cao chat lugng chd & ciia ngudi dan dén nam
2030, dién tich nha ¢ binh quan phan du dat 31,6m” trong dé:

+ Khu vuc do thi 1a 42,0m? (do thi loai I dat khoang 45 ,Omz/nguc‘yi, do thi loai II1
dat khoang 42,5m2/ngm‘)'i; cac do thi loai V dat trung binh 36,0m2/nguc‘7i);

+ Khu vuc néng thon 1a 27,1m?; dién tich nha & tdi thiéu dat 12,0m’ san/nguoi;

- Chat luong nha ¢: Pén nam 2030, ty 1¢ nha kién ¢ du kién dat 75%, trong do:
Khu vuc do thi 1a 95%; khu vuc nong thon 1a 70%.



56 CONG BAO/SH 02/Ngay 28-02-2018

3. Nhiém vu va gidi phdp dé thiee hién chwong trinh

a) Nhiém vu

* Giai doan 2017-2020

- Xay dung Ké hoach phat trién nha & giai doan 2017-2020 va ké hoach phat

trién nha & tirng nam;

- Xay dung ké hoach dau tu xay dung phat trién céc loai hinh nha ¢;

- Xay dung ké hoach dau tu xay dung ha ting khu do thj 1am co s& phat trién céac
du an nha ¢;

- Tung dia phuong t6 chirc 1p ho so dé xuat khu vuc phat trién do thi theo yéu

cau tai Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP cua Chinh phtl vé quan 1y dau tu phat trién d6
thi;

- Ra soat, diéu chinh, 14p quy hoach phan khu céc d6 thi va kiém tra cong tac
thuc hién quy hoach;

- Xay dung, hoan chinh co ché chinh sich nhim thu hit dau tu xay dung phat
trién nha & xa hoi, dac biét Ia nha ¢ cong nhan;

- Cung voi1 viée phat trién cac du an nha & méi, co ké hoach cai tao, nang cép
cac chung cu cti, chinh trang khu dan cu cii;

- Hoan thanh céac dé an hd trg ho ngheo, hd chinh sach vé nha & theo ké hoach da
dé ra;

- Tang cuong ap dung céng nghé tién tién, cac bién phéap ki thuat nang cao chat
lugng nha &.

* Giai doan 2021-2030

- Co ban dap tmg nhu cdu vé nha & xi hoi;

- Tao budc dot pha vé phat trién nha & chung cu tai cac do thi loai I, loai II va
loai III;

- Nang cao dién tich nha ¢ va chét luong nha 0.

b) Céc giai phap thuc hién chuong trinh

* Vé thuc hién cdc chinh sach phdt trién thi truong nha & va quyén sé hitu nha ¢

- Tiép tuc ra soat, thuc hién c6 hiéu qua, déng bd cac co ché chinh sach. Cu thé
hoa cac chuong trinh pht hgp véi tinh hinh thue té cua dia phuong lam co s6 kéu goi
thu hut, xa hoi hoa dau tu va khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia vao phat
trién nha o;

- Nghién ctru, hoan thién mo hinh quan 1y khu d6 thi, nha & chung cu, phat huy
vail tro cia cdng dong dan cu, chu s& hitu nha & trong viéc sit dung, bdo tri nha &
nham duy tri va xay dung cac cong dong dan cu do thi, nong thon bén viing.
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* Vé dat dai

Quy hoach danh quy dat hop 1y dé giai quyét nhu cau vé nha & gan voi lap ké
hoach c6 hiéu qua ngudn luc tir dat dai dé tham gia phat trién nha 6.

* Vé quy hoach, kién triic

- Trong giai doan 2017-2020, thuc hién kiém tra, ra soat cong tac thyc hién quy
hoach nhu: Quy hoach chung thi xa Pha Tho, cc quy hoach chung cic thi trin trung
tam huyén dé kip thoi diéu chinh, bd sung dién tich, vi tri cac khu & phu hop voi nhu
cau & va nhu cau dau tu, phu hop véi téc do phat trién kinh té xa hoi ctia mdi dia
phuong;

- Nang cao chét luong d6 an quy hoach theo hudng hién dai, vin minh, than
thién v61 moi1 truong; tao diéu kién t6i da dé nha dau tu chu dong sang tao trong viéc
trinh duyet quy hoach chi tiét xay dung ti 1¢ 1/500. Cac d6 an quy hoach phai dam
bao két ndi ha tang ky thuat va ha tang xa hoi dong bd theo hudng hién dai, chu trong
dau tu nang cap hé théng ha tang ki thuét va ha ting xa hoi cac khu dan cu hién hiru;
c6 thiét ké do thi, ban hanh quy ché quan 1y quy hoach, kién trac do thi;

- Tang cudng ra soat quy hoach sir dung dat trong d6 chi trong dén dién tich dat
phét trién nha &, dic biét 13 nha & cho cac dbi tuong xa hoi. Trong cac dd an quy
hoach phai xac dinh cu thé dién tich dat dé phat trién cho timg loai nha & (nha ¢
thuong mai, xa hoi, tai dinh cu...) véi ty 18 hop 1y theo quy dinh phéap luat vé nha &;

- Timg budc quy hoach, sip xép lai su bat hop 1y trong cac khu dan cu cti dong
thoi hinh thanh cac khu dan cu maéi c6 quy mo hop ly dé tap trung dau tu xay dyng co
s& ha tang;

- Tang cudng quan 1y dbi v6i dy an phét trién nha ¢ thuong mai, khu do thi méi
tai cac do thi nhu thanh phd Viét Tri va thi xa Pha Tho, yéu cau chil dau tu phai danh
20% téng dién tich dat da duoc dau tu hé théng ha téng ky thuat dé dau tu xay dung
nha & xa hoi;

- DBdi véi cac khu trung tAm tai thanh phd Viét Tri va thi x4 Phu Tho, khuyén
khich uu tién quy hoach phat trién loai nha chung cu nham tiét kiém duoc quy dat
vira phit hop voi xu hudng phat trién méi cia cac d6 thi hién dai;

- T6 chtc ra soat lai quy hoach cac khu cong nghiép da duoc cap c6 tham quyén
phé duyet du an dau tu, nhung khong con quy dat dé xay dung nha ¢ cho cong nhan,
chuyén gia, can nghién ctru diéu chinh quy hoach hodc bo sung quy hoach mdt phan
dat gan khu cong nghiép dé xay dung nha & cho cac dbi tuong trén;

- Pbi v6i khu vuc nong thon, quy hoach khu dan cu phai tuan thu theo quy
hoach xay dyng nong thén moi, dam bao gan v6i van héa ving mién; ha tang k¥
thuat va ha tang xa hdi phai duoc dau tu dong bd nhim dam bao chd & chat luong,
tién nghi trong sinh hoat cua nguoi dan;

- Pau tu nghién ctru, xay dung va phd bién rong rai cac mau nha & cho céac do thi
va vung nong thon cua tinh phu hgp vdi chue ndng, tinh chat va di€u kién ty nhién,
khi hau, van héa, phong tuc tdp quén cua tirng vung mién, dam bao tién ich an toan
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trong sir dung, tiét kiém chi phi dau tu, mg pho vdi bién d6i khi hau. Pé cac t6 chic,
cd nhan tham khao, ap dung trong xay dung nha ¢;

- Quan tAm hon nita t6i viéc thiét ké d6 thi va quan 1y viéc thuc hién d6i voi cac
tuyén pho chinh trong doé thi, dac biét tai khu vuc trung tam do thi.

* Vé phdt trién ha tang ky thudt, ha tang xa héi

- Thuc hi¢n phat trién nha & déng b voi phat trién ha tﬁng ky thuat, ha téng Xa
hoi thong qua hinh thirc dau tu cac khu do thi, khu nha & voi 1ong ghép cac chuong
trinh ké hoach, Chuong trinh phat trién ndng thon maéi d€ nang cap co s¢ ha tang hién
co;

- Thuc hién xa ho1 hoa dau tu xay dyng céc cong trinh ha té‘mg xa hoi, ha tﬁng ky
thuat.

* Ve nguon von phat trién nha o
- Nguon von ngan séach, trong dé bao gom cac nguoén von

+ Vbn ngan sach Trung wong hd tro xdy dung nha ¢ xa hoi theo cac chuong
trinh ctia Chinh phu;

+ Ngudn vbn thu duoc tu ngudn dau g1a quyen su dung dat, nguon thu tu cac
chu dau tu du an phat trién nha & thuong mai, nguén von to chirc dau gia cac co s
nha dat thudc s httu nha nudc, ngudn von thu duoc tir viée ban, cho thué nha ¢ thude
so hiru nha nudc, tat ca cac ngudn von nay tap trung dé dau tu xay dung nha & cho
cac dbi tuong x4 hoi, nha & cong vu (néu cd).

- Nguén vén doanh ‘nghi¢p gom c6: Vén tu c¢6 ciia doanh nghiép, vbn vay cia
cac to chuc tin dyung, von hop déng, hop tac kinh doanh véi cac to chirec, doanh
nghiép, von huy dong tir tién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai... Nguén von nay
chu yéu tap trung dau tu vao cac dy an phat trién nha ¢ thuong mai dé ban, cho thué,
thué mua;

- Nguon von cua dan: Chu y€u 1a von tu co va von vay tu cac to chuc tin dung,
von huy dong tir cong dong chu yeu dé dau tu xay dung moi va cai tao sira chira nha
& nham muc dich phuc vu cho nhu cau ¢, sinh hoat ctia nguoi dan.

* Vé khoa hoc, cong nghé

- Khuyén khich nghién ctru ap dung cac loai cong nghé xay dung hién dai va st
dung cac loai vat li¢u xay dung thich hop, nham néng cao chat lugng, giam gia thanh
nha ¢ va rt ngan thoi gian xay dung, pht hop véi diéu kién cu thé ciia dia phuong;

- UBND tinh ban hanh cac co ché vu dai, hd trg cho cac doanh nghiép san Xuat,
kinh doanh, nhap khau vat li€u, thiét bi xay dung nha & hién dai, str dung tiét kiém
nang luong va than thién v1 moi truong nhu vat liu khong nung, vat li¢u tai ché...;

- Nghién ctru, ap dung cac giai phap cu thé dé phat trién mé hinh do thi xanh,
cong trinh xanh, ti€t kiém nang lugng va thong minh.
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* Vé ndng cao hiéu qua cong tac quan ly nha nudc vé phat trién nha o

- Kién toan Ban chi dao vé chinh sich nha & va thi truong bat dong san tinh dé
gitp Chu tich UBND tinh chi dao trién khai thuc hién céc chinh sach lién quan dén
linh vyc nha ¢ va thi truong bat dong san trén dia ban tinh;

- Sap xép to chirc, bd tri di can bd, céng chirc va phan giao lai chirc nang, nhiém
vu clia cac co quan c6 lién quan dé thuc hién viéc phat trién va quan 1y nha & theo
dung quy dinh ctua Luat Nha & va Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP;

- Pay manh cong tac cai cach hanh chinh, chu trong viéc ra soat, loai bo nhiing
thu tuc hanh chinh khong hop 1y 1am can tré su phat trién, dong thoi di€u chinh, bo
sung cho phu hop véi cac muyc ti€u va giai phap cua tung giai doan phat trién méi vé
nha o;

- Ban hanh cac quy dinh theo huéng don gian hoa thu tuc, giam thoi gian xét
duyét cac du an phat trién nha, du &n khu do6 thi méi @€ day nhanh tién do thuc hién
cac du an;

- Hudng dan, kiém tra, thanh tra cong tac phat trién va quan ly nha ¢ trén dia
ban; xir 1y cac hanh vi vi pham, giai quyét cac tranh chap khiéu nai, to cao vé nha o.

* Vé cong tdc tuyén truyén, van dong

DPay manh cong tac tuyén truyén, van dong cac tang 16p dan cu thay doi phu’ong
thue, tap quan tur so hitu chuyen sang hinh thtrc thué nha; tr hinh thirc & nha riéng 1¢
chuyén sang can ho chung cu dé phu hop véi diéu kién thu nhap cua ho gia dinh, ca
nhan va cudc séng do thi; tang cuong tham gia ho trg, gitp d6 nhau trong viéc cai
tao, xay dung nha ¢; khuyén khich cac hinh thuc lién két, hop tac phat trién nha &
theo mo hinh hop tac xa nha 6.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién.

- SO Thong tin va Truyén thong: T6 chirc cong bd cong khai ndi dung “Chuong
trinh phat trién nha ¢ tinh Phii Tho dén ndm 2020 va dinh huéng dén nam 2030 trén
Cong thong tin dién tir tinh Pht Tho trong thot gian 10 ngay ké tir ngay Chuong trinh
dugc phé duyét;

- Céc s¢, nganh va UBND céc huyén, thanh, thi chju trich nhiém t6 chirc trién
khai thyc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Pha Tho dén nam 2020 va dinh
hudéng dén nam 2030 theo chirc ndang nhiém vu.

- Giao S¢ Xay dung:

o Tham muu cho UBND tinh xay dung ké hoach ,thL.I'C hién Chuong trinh phat
trién nha & tinh Phu Tho dén ndm 2020 va dinh hudng dén ndm 2030;

+ La co quan dau mdi, dinh ky 06 thang 01 lan tong hop bao cao UBND tinh
tinh hinh thyc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ trén dia ban tinh; tong hop, bao cao
UBND tinh diéu chinh nhitng ndi dung, chi tiéu chua phu hop véi thuc té;

+ Dang tai thong tin cong khai ndi dung “Chuong trinh phat trién nha & tinh Phu
Tho dén ndm 2020 va dinh huéng dén nam 2030 trén trang thong tin di¢n tur ciia S&
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X4y dung va cac ndi dung diéu chinh chi tiéu (néu c6) trong qua trinh t6 chirc trién
khai thuc hién Chuong trinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 14 thang 02 nam 2018.

Chénh Van phong UBND :[inh; Thua trudéng cé,c s&, ban, nganh, doan thé; Chu
tich UBND cac huyén, thanh pho, thi xa can ctr Quyét dinh thi hanh./.
TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Hoang Cong Thuy



