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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 4035/2008 /QB-UBND Viét Tri, ngay 30 thang 12 nam 2008
QUYET PINH

Vé viéc quy dinh cic khu vuc khi xdy dung, lip dit tram thu,
phat song thong tin di ddng loai 2 trén dia ban tinh phai xin
phép giay phép xay dung.

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Can ctr Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can ctr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can ctr Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07 thang 02 nam 2005 cua Chinh
phu vé quan ly du an dau tu xay dung cong trinh;

Can cu Nghi dinh sO 112/2006/ND-CP ngay 29 thang 9 nam 2006 cua Chinh
phu vé stra 61, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07 thang
02 nam 2005 ctua Chinh phu;

Can cur Nghi dinh s6 209/2007/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2007 ctia Chinh
phu vé€ quan ly kién tric do thi;

Cin clr Thong tu Lién tich s6 12/2007/TTLT-BXD-BTTTT ngay 11 thang 12
ndm 2007 cua Bo truong B Xay dung va Bo truong Bo Thong tin va Truyén thong
vé viéc hudng dan cip gidy phép xay dung ddi véi cac cong trinh tram thu, phat séng
thong tin di dong & cac do thi;

Xét dé nghi cua giam ddc S¢ Thong tin va Truyén thong,

QUYET PINH:

Piéu 1. D6i tugng ap dung.

Céc t6 chirc, ca nhan xay dung, 1ap dit tram thu, phat song thong tin di dong
trén cac cong trinh da hoan thanh (goi tat 13 tram thu, phat song thong tin di dong loai
2) trén dia ban tinh.



4 CONG BAO SO 38-31-12-2008

Piéu 2. Pham vi diéu chinh.

Cac khu vuc khi xay dung, lap dat tram thu, phat song thong tin di dong loai 2
phai xin gidy phép xdy dung gom:

- Thanh phd Viét Tri, thi x3 Phu Tho, cac thi tran, trung tim huyén ly, trung
tam cum xa.

- Khu di tich lich str-van hoa, danh lam théng canh duoc Xép hang.

- Cac trung tam du lich, dich vu, khu, cum cong nghiép tap trung da dugc quy
hoach.

- Céac khu vuc do lyc lugng quan doi va cong an quan ly.

- Céc khu vuc can bao vé canh quan kién trac phu hop quy hoach phat trién do
thi trong nhitng nam tiép theo.

Piéu 3. Cac tram thu, phat song thong tin di dong loai 2 khi xay dung, lap dat
tai cac vi tri khong thudc pham vi diéu chinh tai Diéu 2, Quyet dinh nay thi dugc
mién gidy phép xdy dung nhung phai tuén thu cac quy dinh tai diém 3, myc II, Thong
tu lién tich s6 12/2007/TTLT-BXD-BTTTT ngay 11 thang 12 nam 2007 cua B9
truong Bo Xay dung va B¢ truong B Thong tin va Truyén thong vé viéc huéng dan
cap gidy phép xay dung d6i voi cac cong trinh tram thu, phat séng thong tin di dong &
cac do thi.

DiNéu 4. S6 Xay dung chu tri, phfr)i, hop v6i S& Thong tin va Truyén thong
hudng dan viéc cap gidy phép xay dung, lap dat cac tram, thu phat séng thong tin di
dong theo quy dinh hién hanh.

Piéu 5. S& Thong tin va Truyén thong chil tri, phdi hop véi cac sé, nganh lién
quan thyc hién viéc thanh tra, kiém tra viéc xay dung, lap dat cac tram, thu phat song
thong tin di dong va xur 1y cac vi pham theo quy cac tram, thu phat song thong tin di
dong theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 6: Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky. Chanh
Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam céac sé, ban, nganh; ’Chﬁ tich UBND cac
huyén, thanh, thi; Thu truéng cac co quan lién quan can ct Quyét dinh thuc hién./.

TM. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Pham Quang Thao (da ky)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3989/2008 /QB-UBND Viét Tri, ngay 26 thang 12 nam 2008
QUYET PINH

Vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Phu Tho.

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Can ctr Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Can cir Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cia Chinh phu vé sta
d6i, bd sung mot sd didu ctia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé
phuong phép xac dinh gia dit va khung gia cac loai dt;

Cin ctr Nghi dinh sé 188/2004/NP-CP ngay 16/11/2004 vé phuong phap xac
dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ct Thong tu sb 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 cua Bo Tai chinh
huéng dan thyc hién Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé phuong
phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dit va Nghi dinh sé 123/2007/ND-CP
ngay 27/7/2007 cta Chinh phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
188/2004/ND-CP;

Can ct Thong tu sb 114/2004/TT-BTC ngay 26/11/2004 ctia B Tai chinh
huéng thi hanh Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé phuong phap xac
dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can cir Nghi quyét s6 169/2008/NQ-HPND ngay 16 thang 2 nim 2008 cia
Ho1 déng nhan dan tinh Pha Tho;

Theo d& nghi cta giam déc S& Tai chinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé gia cac loai dat trén
dia ban tinh Phu Tho.

Piéu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s 3557/2007/QD-UBND ngay
28/12/2007; Khoan 1 Piéu I Quyét dinh s6 1036/QD-UBND ngay 17/4/2008; Quyét
dinh s6 2160/2008/QD-UBND ngay 05/8/2008; Quyét dinh s6 1637/2008/QD-UBND
ngay 16/6/2008; Quyét dinh sb 1755/2008/QD-UBND ngay 24/6/2008, cac quyét
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dinh khac trai voi Quyét dinh nay cua UBND tinh Phu Tho va c6 hi¢u lyc thi hanh ké
tur ngay 01/01/2009.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu trudong cac s0, nganh,
Chu tich UBND cac huyén, thanh, thi va co quan c6 lién quan can ctr Quyét dinh thuc
hién./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Ngoc Hai ( di ky)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Veé gia cac loai dat trén dia ban tinh Pha Tho
Ban hanh theo Quyét dinh s6 3989/2008/QD-UBND
ngay 26 thang 12 nam 2008 cua UBND tinh Phu Tho.

Piéu 1. Quy dinh vé gid cac loai dét trén dia ban tinh Phu Tho 1a vin ban cu
thé hoa Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh pha vé sira ddi, bo
sung mot sd diéu ciia Nghi dinh sb 188/2004/NB-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phi
va Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 cta B Tai chinh hudéng dan
thyc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé phuong phap xéc dinh
gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh sO 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007
cia Chinh phu v sura d6i, bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s 188/2004/ND-CP va
Thong tu s6 114/2004/TT-BTC ngay 26/11/2004 cua B Tai chinh hudng thi hanh
Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va
khung gia cac loai dat. Gia cac loai dat duoc sir dung 1am can cir dé:

- Tinh thué dbi vé6i viée sir dung dat va chuyén quyén sir dung dit theo quy
dinh cua phap luat.

- Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong thong
qua dau gia quyén st dung dat hodc ddu thau du an cé str dung dat cho cac truong
hop quy dinh tai Didu 34 va Diéu 35 cua Luat DAt dai nim 2003.

- Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat cho
cac t6 chirc, ca nhan trong céc truong hop quy dinh tai Diéu 33 cua Luat Pat dai ndm
2003.

- Xac dinh gia tri quyén s dung dat dé tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa, lya chon hinh thirc giao dat c6 thu
tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 cau Luat Dat dai nam 2003.

- Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu 18 phi trudc ba chuyén quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat.

- Tinh gia tri quyén st dung dat dé boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat st
dung vao muyc dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, 191 ich cong cong va phat
trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cua Luat Dat dai nam 2003.

- Tinh tién bdi thuong d6i véi ngudi ¢ hanh vi vi pham phap luat vé dit dai
ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

- Truong hop Nha nudc giao dat, cho thué dét theo hinh thirc dau gia quyen su
dung dat, hoic d4u thau du an co sir dung dat, thi muc gia trang dau gia quyen su
dung hodc tring dau thau du an co sir dung dat khong duoc thap hon muc gia do
UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 2. Nguyén tac va phuong phap xac dinh gia dat.
1. Nguyén tic xac dinh gia dat.
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a) Phan ving dat.

Viéc phan ving dit can cir vao Piéu 8 Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 va ké thira bang gia dat tai Quyét dinh 3557/2007/QD-UBND ngay
28/12/2007 cia UBND tinh Phu Tho. Pat duogc chia thanh 3 ving: déng bang, trung
du va mién nui, trong dé:

- Viing dong bang: 29 xa .

- Vung trung du: 31 xa.

- Viing mién nai: 215 xa.

b). Phan hang dat:

- Hang dat dé dinh gia dat ap dung theo hang dat tinh thué sir dung dat nong
nghiép ¢ dia phuong dugc Chinh phu phé duyét.

- Phén hang dat dé dinh gia cho cdc loai dat: Dat trong cdy hang nam, dat trong
cdy lau nam, dat rimg san xudt, dat rimg dic dung, dat nudi trong thuy san, cac loai
dat nong nghiép khac.

- Can ctr Luat Thué sur dung dat nong nghi¢p nam 1993, Nghi dinh s6 73/CP
ngay 25/10/1993 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét viéc phan hang dét tinh thué s
dung dat nong nghiép, Thong tu lién tich sb 92/TT-LB ngay 10/11/1993 caa Bo Tai
chinh, B6 Nong nghiép-Cong nghiép thuc pham-Téng cuc quan 1y ruong dat hudng
dan thi hanh Nghi dinh sb 73/CP va ké thira viéc phan hang dét theo Quyét dinh sb
3557/2007/QD-UBND ngay 28/12/2007 cia UBND tinh. D4t nong nghiép cac loai
duoc phan hang cho ca ving: dong bang, trung du va mién nai nhu sau:

+ Pat trf)ng hang ndm duoc phan tur hang 1 dén hang 6.

+ Pat nuoi trong thuy san duoc phan tir hang 1 dén hang 6.

+ Pat trong cay lau nam dugc phéan tir hang 1 dén hang 5.

+ Pat ring san xuat duoc phan tir hang 1 dén hang 5.

+ Dét rimg phong ho va dét rimg dic dung duoc phan tir hang 1 dén hang 5.

¢). Phan loai khu vuc dé xac dinh gia dat (doi véi ddt ¢ tai néng thon)

Khu vuc 1 c6 kha nang sinh lgi cao nhat, c6 di€u ki¢n két cau ha tang thuan loi
nhat; khu vuc 2 va khu vyc 3 c6 kha nang sinh loi va két cau ha tang kém thuén loi
hon.

d). Phan loai 6 thi (doi véi dit & tai do thi)

D6 thi bao gom:

- D6 thi loai 2: Thanh phd Viét Tri (Tha tuéng Chinh phu quyét dinh).
- D6 thi loai 4: Thi xa Pht Tho (B Xay dung quyét dinh).

- D6 thi loai 5: Thi trdn cac huyén con lai (UBND tinh quyét dinh)

e). Phan loai vi tri.
* Po1 voi dat ¢ tai nong thon va dat ¢ tai do thi
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- Vi tri ctia timg loai dét trong timg khu vuc (d6i voi dat ¢ tai néng thon) duoc
xac dinh can cur vao kha nang sinh loi, khodng cach t61 mat tién cua céc truc duong
giao thong va diéu kién két ciu ha téng thuan loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung
cép dich vu theo nguyén tac vi tri s6 1 ¢6 mirc sinh 1gi cao nhét, c6 diéu kién két ciu
ha tﬁng thuén loi nhat, gﬁn truc giao thong chinh nhét, cac vi tri tiép sau do theo thir
tur thir hai tré di ¢6 mice sinh loi va diéu kién két cau ha tang kém thuan loi hon.

- Vi tri trong tirng loai dudng phé cua tung loai do thi dugc xac dinh can cu
vao kha nang sinh loi, diéu kién két cau ha tﬁng thuén lgi cho sinh hoat, san xuét kinh
doanh dich vu, du lich va khoang cach so véi truc duong giao thong. Vi tri dat trong
tung loai duong phé ctia timg loai do thi dugc phan thanh céc loai vi tri c6 sb tht tu
tu 1 trg di. Vitriso 1 ap dung 601 Vo1 dat lién canh duong pho (mat tlen) c6 mirc sinh
loi cao nhét, c6 diéu kién két cau ha ting thudn loi nhét, cac vj tri tlep sau do theo thir
tu tir thir 2 tré di ap dung d6i voi dat khong ¢ lién canh duong phd cé muc sinh loi va
diéu kién két ciu ha téng kém thuan loi hon.

* P6i voi dat nong nghiép:

Phén loai vi tri cta dat dugc xac dinh cin ctr va khoang cach tir noi w tr cta
cong ddng ngudi sir dung dét toi noi san xudt, khoang cach tur noi san xuét t6i noi thi
truong ti€u thy tap trung va muc do thudn tién vé giao thong, co két hop gitta yéu td
khoang cach véi cac yéu té chat dat, dja chat, dia hinh, khi hu, thoi tiét va diéu kién
tudi tiéu theo 3 ving dugc xac dinh theo nguyén tic: vi tri 1 4p dung ddi vOi dat co
khoang cach tir noi cu tra cua cong ddng nguoi str dung dat t61 noi san xuét, khoang
cach tir noi san xuét so voi thi trudng tiéu thu tip trung gan nhat va thun loi vé giao
thong. Céc vi tri tiép sau d6 theo thir tu tir thir 2 tro di c6 khoang cach xa hon va giao
thong it thuén loi hon.

g). Khu vuc dat giap ranh giira cac tinh, thanh phd truc thudc Trung vong, gitta
cac huyén thanh, thi.

- Pbi voi dat nong nghiép tai khu vuc dat giap ranh dugce xac dinh tir duong
phan dia gid1 hanh chinh vo1 cac tinh vao sau dia phan tinh Pha Tho tdi thiéu 500
meét.

- Dbi v6i dat phi ndong nghiép ¢ noéng thon tai khu vie dat giap ranh duoc xéac
dinh tor duong phan dia gio1 hanh chinh véi cac tinh vao sau dia phan tinh Pht Tho
toi thiéu 300 mét.

- D6i v6i dat phi nong nghiép ¢ d6 thi thudc cung 1 loai do thi thi khu vuc dat
gidp ranh dugc xac dinh tir duong phan dia gidi hanh chinh véi cac tinh vao sau dia
phan tinh Pha Tho tdi thiéu 200 mét.

- Trudng hop khu vyc dat giita cac tinh bi ngan cach bdi song, ho, kénh c6
chiéu rong tir 100 mét tr& xudng thi khu vuc dat giap ranh duoc xéac dinh tir bo song,
ho, kénh ctia mdi bén song, bén ho, bén kénh vao sau dia gi01 cua tinh Phu Tho theo
quy dinh (500m, 300m, 200m) tuong tmg voi cac loai dat giap ranh néu trén. Néu
chiéu rong cia song, ho, kénh trén 100 mét thi khong xép loai dat giap ranh.

- Khu vuc dat giap ranh giira cac huyén, thi x3, thanh phd thudc tinh duoc xac
dinh theo nguyén tic: Khoang cach dat giap ranh duoc xac dinh tir duong phén dia
gi61 hanh chinh vao sau dia phan moi huyén, thanh, thi tdi thiéu 100m, co diéu kién
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tw nhién, két ciu ha téng nhu nhau, c6 cung muc dich st dung hién tai, cung muc
dich str dung theo quy dinh hién hanh thi mtc gia dat twong dwong nhau, nhung mirc
gia dat t61 da khong vuot khung gia dat do Chinh pha quy dinh.

- Truong hop tai khu vuc giap ranh ma diéu kién két cau ha tang khong nhu
nhau thi gia dét tai khu vuc dat gidp ranh dugc xac dinh can clr vao diéu kién thyc té
cua tung khu vuyc.

- Pdi véi dat o tai nong thon ¢ cac ving ven do thi (cac thon tiép giap voi
thanh phé, thi x4, thi trdn cta cac d6 thi) thi gia dét tai cac khu vuc nay dugc xac dinh
theo nguyén tic dinh gia cho cac thira dat lién ké va dugc van dung khung gia dat do
Chinh pha quyddinhj cho timg loai d6 thi nam lién ké.

2. Phuong phap dinh gia cu thé cho timg loai dat:

a). Dat nong nghiép:

- Pbi véi dat trong cay hang nam, trong cay 1au nam, dat nuoi trong thuy san,
dat rimg san xuat. Ap dung phuong phap thu nhap trong lta dé xac dinh gia. Khi dinh
gia cho loai dat ndo thi ap dung khung gia do Chinh phu quy dinh d6i voi loai dat do.

- Déi v6i dat rung phong ho va dat rimg ddc dung can cir vao gia dat rung san
xuit do UBND tinh quyét dinh va cin cr phuong phap dinh gia dat rimg san xudt quy
dinh tai Diéu 13, Nghi dinh 188/ND-CP dé dinh gia cho phu hop véi tinh hinh thuc té
tai dia phuong. Gia dat rimg phong ho va dét rimg dic dung dugc tinh bang 90% so
Vol gia dat ru’ng san xuAt.

- Déi véi dat hang 1 cua tung vung (d6ng bang, trung du, mién nui) va tung
loai dat 6 cac yéu td vi tri, dia hinh, diéu kién khi hu, thoi tiét va cac diéu kién tudi
tiéu tot nhat g voi gid cao nhét; cac hang tiép sau d6 theo thtr tu tir hang 2 tré di co
cac yéu to kém hon g véi cac muc gia thap hon.

- Péi véi dat vuon, ao nam xen k& trong khu vuc dat & néng thon (trong glay
ching nhan quyen str dung dat ghi s dung lau dai) nhung khong dugc cap cod tham
quyén cap gidy ching nhan dat ¢ thi gia dat dugc quy dinh bang murc gia dat trong
cdy lau nim hang cao nhét cho ving d6 va dugc tang 1én 2 1an nhung khong duogc cao
hon gia dat & c6 gia thap nhét lién ké.

- Phan loai vi tri dat nong nghiép va hé s6.

+ Poi voi dat nong nghiép trong cay hang nam:

Vi tri 1: (Hé s6 1,2) ap dung cho cac phuong thudc thanh phd Viét Tri, thi xa
Phu Tho, cac thon, khu tiép giap khu cong nghiép, khu thuong mai, khu du lich, khu
do6 thi moi; thi tran Poan Hung (huyén Poan Hung), thi tran Phong Chéu (huyén Phu
Ninh), thi tran Yén Lap (huyén Yén 'Lap); thi tran Thanh Ba (huyén Thanh Ba); thi
tran Ha Hoa (huyén Ha Hoa); thi trin Lam Thao (huyén Lam Thao); thi tran Hung
Son (huyén Hung Son); thi trin Hung Hoa (huyén Tam Nong); thi tran Song Thao
(huyén Cam Khé); thi trdn La Phu (huyén Thanh Thuy); thi tran Tan Pht (huyén Tan
Son); thi trAn Thanh Son (huyén Thanh Son).

Vi tri 2: (Hé s6 1,1) ap dung cho dién tich dét cta ca thong, khu tiép giap véi
dién tich dat vi tri 1;

xa Tién Kién (Lam Thao); xa Ninh Dan, Yén No6i (huy¢n Thanh Ba); xa Tay
Cbc, Séc Pang (huyén DPoan Hung); xd Hoang X4, Xuin Loc (huyén Thanh Thuy);
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x4 Cb Tiét, Hong Pa, Thuong Nong, Tam Cudng, Vin Luong (huyén Tam Nong); xi
Phu Loc, xa Phu Ninh (huyén Phu Ninh); cac xa con lai cia thanh phé Viét Tri, thi
xa Phu Tho; xa df)ng bang con lai cac huyén.

Vitri 3: (Hé s6 1,0) ap dung cho cac xa con lai.

+ Pat nudi trong thuy san, dat trong cay lau nam, dat rung san Xuit va
rung dac dung:

Vi tri 1: (Hé s 1,2) ap dung cho dién tich cta cac 6, tha dat tiép giap véi
duong qudc 16.

Vi tri 2: (Hé s6 1,1) ap dung cho dién tich cta cac 6, tha dat tiép giap véi
duong tinh, duong huyén.

Vi tri 3: (Hé $6 1,0) ap dung cho di¢n tich cua cac 6, thira con lai.

+ Gi4 dat nong nghiép xéc dinh theo vi tri:

Gia dat nong nghiép xac dinh cia ting ving theo vi tri ctia cac 6, thira dat 1a
gia dat xac dinh theo hang dat nhan véi hé sb vi tri cua tung loai dat (theo ti€u thirc
phan loai trén).

- Gi4 dat cac trudng hop sau duoc quy dinh bang gia dit trong cdy lau nim
hang cao nhit cing ving.

+ D4t vuon, ao trong cung mot thira c6 nha & nhung khéng xac dinh 1a dat o (
st dung co6 thoi han).

+ D4t nong nghiép nam trong pham vi dia gidi phudng trong pham vi khu dan
cu nong thon chua c¢6 quy hoach dugc xét duyét thi xac dinh theo ranh gidi cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

+ Truong hop dat nong nghiép trong pham vi khu déan cu thi tran, khu déan cu
néng thon chua cé quy hoach duoc xét duyét thi xac dinh theo ranh gidi cta thira dat
c6 nha & ngoai cung cua khu dan cu.

- Pit ndng nghiép cac xa giap ranh, dat thAm canh trong 1 khoanh, 16 trén dién
tich dat bi thu hoi theo quy dinh cua phap luat dugce tinh bang gia dat cao nhat lién ké.

- Péi v6i cac loai dat nong nghiép khac theo quy dinh cua Chinh phu, can ctr
vao gia tri cac loai dat nong nghiép lién ké do UBND tinh quyét dinh va can ctr
phuong phap dinh gia dat d6i véi loai dat nong nghiép lién ké quy dinh tai Diéu 13,
Nghi dinh s6 188/ND-CP.

b). Di voi dit & tai nong thon va dat & do thi.

- Xay dung bang gia dat nam 2009 ap dung phuong phap so sanh truc tiép
thong qua viée tién hanh phan tich cac muc gia thyuc té da chuyen nhuong quyén st
dung dét trén thi truong trong diéu kién binh thudng twong tu vé loai dat, dién tich
thira dét, loai d6 thi, khu vuc, duodng pho va kha nang sinh lgi ¢ tung vi tri; can ctr
Quyét dinh s6 3066/2005/QD-UBND ngay 08/11/2005 cia UBND tinh ban hanh
quy dinh vé phan loai duong phd, vi tri dat trong timg loai duong phd, 1am can ci
xdy dung gia dat do thi; Ké thira viéc dinh gid dat theo vi tri tai Quyét dinh sb
3557/2007/Qb-UBND ngay 28/12/2007 cua UBND tinh va diéu chinh mac gia tai
nhitng noi c6 diéu kién két cdu ha tang, vi tri thuan loi trong kinh doanh dé c6 muc
gia trong ng tai thoi diém hién nay.
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- Mirc gia dat tai cac vi tri trén cac tuyén duong giap ranh gitra cac huyén,
thanh, thi trong tinh déu dugc xéac dinh murc gia cu thé trén co so timg doan c6 diéu
kién thuan loi cho phu hop voi thuc té.

- Pét giap ranh gitra cac tinh dugc tham khao, trao d6i voi cac tinh ban.

- P6i v6i gia dat tai cac thi tran, thi tr, dugc xem xét cic dleu kién: vi tri d6 thi
trén cac truc duong giao thong quan trong, diéu kién thuan loi vé két cAu ha tang, vé
hoat dong dich vu trén dia ban dé xac dinh.

c). Bdi voi dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép tai néng thén va tai d6 thi
duoc tinh bang 80% gia dat & cung vi tri lién ké tai khu vuc. Néu cac loai dat trén lién
ké v&i nhi€u loai khéc nhau thi can ctr vao gia loai dat co6 muc gia cao nhat.

d). Gié cua cac loai dat khac con lai ngoai cac loai dat da néu trén, umcs gia
duoc tinh bang gia dat ¢ vi tri lién ké cua khu vuc. Néu cac loai dat trén lién ké véi
nhicu loai khéac nhau thi can ctr vao gia loai dat c6 muc gid cao nhat.

Piéu 3. Gia dit dugc phan thanh 5 loai chu yéu:

1. Gia dat nong nghiép;

a). Gia dat trong cay hang nam.

b). Gia dat vuon, ao nam xen k& trong khu vuc dat & nong thon va dé thi nhung
khong dugc cap c6 tham quyen cap GCN dat & hodc dat phi nong nghiép khac.

c). Gia dat nuoi trong thuy san.

d). Gia dat trong cay lau nam.

e). Gia dét rimg san xuat.

f). Gia dat rimg phong ho va gia dat rimg dic dung.

2). Gia dat ¢ tai nong thon.
3). Gia dat ¢ tai do thi.

4). Bbi v6i dat san xuit kinh doanh phi nong nghiép tai nong thén va tai do thi
dugc tinh bang 80% gia dat & cung vi tri lién ké tai khu vuc. Néu cac loai dat trén lién
ké v&i1 nhi€u loai khac nhau thi can clt vao gia loai dat co6 mutrc gia cao nhat.

5). Gia dét cta céac loai dat khac con lai ngoai cac loai dat da néu trén, muc gia
duogc tinh bang gia dat o vi tri lién ké ctia khu vue. Néu cac loai dat lién ké voi nhiéu
loai khac nhau thi cin cr vao gia loai dat c6 mirc gia cao nhat.

Béang gia chi tiét cac loai dat phan theo dia ban cac huyén, thanh, thi (c6 phu
biéu kém theo).

Piéu 4. Pham vi 4p dung gid dat nhu da néu ¢ Picu 1. Riéng mdt s6 truong
hop quy dinh cu thé nhu sau:

1. Dt ndm trong hanh lang bao vé cong trinh (dudng bo, duong sat, dudng
thuy, hanh lang d¢, hang lang an toan dién...) theo Thong tu huéng dan va quy dinh



