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- Trudng hop khu vuc dét gitta cc tinh bi ngan cach boi song, hd, kénh c6 chiéu
rong tor 100 mét tré xuéng thi khu vuc dat giap ranh dugc xac dinh tr bo séng, bo ho,
bo kénh clia mdi bén song, bén hd, bén kénh vao siu dia gi61 cua tinh Phi Tho theo
quy dinh (500m, 300m, 200m) twong tng voi cac loai dat giap ranh néu trén. Néu
chiéu rong cuia song, ho, kénh trén 100 mét thi khong xép loai dét giap ranh.

- Khu vyuc dit gidp ranh gitta cac huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh dugc xac
dinh theo nguyén tic: Khoang cach dat gidp ranh duoc xac dinh tir dudng phan dia
gi6i hanh chinh vao sau dia phan mdi huyén ,thanh, thi t6i thiéu 100m, c6 diéu kién
tu nhién, két cdu ha tAng nhu nhau, c6 cing muc dich sir dung hién tai, ciing myc dich
su dung theo qui dinh hién hanh thi muc gia dat twong duong nhau, nhung mirc gia
t6i da khong vuot khung gia dat do Chinh pha qui dinh.

- Tru:orng hop tai khu vuc gidp ranh ma diéu kién két cau ha tang khong nhu nhau
thi gia dat tai khu vuc dat giap ranh duoc xac dinh can clr vao diéu kién thuc té cia
tung khu vuc.

- Dbi véi dat o tai néng thon & cac vang ven do thi (cac thon tiép giap véi thanh
phé, thi x4, thi trin cta cac d6 thi) thi gia dat tai cac khu vuc nay duoc xac dinh theo
nguyén tic dinh gia cho cac thira dit lién ké va duoc van dung khung gid dat do
Chinh phu qui dinh cho ting loai d6 thi nam lién ké.

2/Phuong phap dinh gia cu thé cho ting loai dat.
a/Dat nong nghiép:

- Péi vOi dat trong cay hang niam, trong cay lau nam, (jét nudi trong thuy san, dat
rung san xuat. ap dung phuong phap thu nhép trong la dé xac dinh gia. Khi dinh gia
cho loai dat nao thi ap dung khung gia do Chinh phu quy dinh d6i véi loai dat do.

- Béi véi dat rimg phong ho va dat rimg didc dung cin ctr vao gia dat rung san
xuét do UBND tinh quyét dinh 'va can cur phuong phap dinh gia dat rimg san xuit quy
dinh tai Diéu 13, Nghj dinh sé 188/ND- CP dé dinh gia cho phu hop voi tinh hinh
thuc té tai dia phuong. Gia dat rimg phong ho va dit rimg dic dung duoc tinh bang
90% so v4i gia dat rimg san xuat.

- Péi v6i cac loai dat nong nghiép khac theo quy dinh cia Chinh phu, can cir vao
gia cac loai dat nong nghiép lién ké do UBND tinh quyét dinh va can cit phuong phap
dinh gia dat ddi voi loai dat nong nghiép lién ké quy dinh tai Piéu 13, Nghi dinh s6
188/ND-CP.

- Pbi voi dat hang 1 cua timg vung (d6ng bang, trung du, mién nui) va tung loai
dat co cac yéu té vi tri, dia hinh, diéu kién khi hau, thoi tiét va cac diéu kién tudi tiéu
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t6t nhat Gmg voi gid cao nhat; cac hang tiép sau d6 theo thir ty tir hang 2 tré di c¢6 cac
yeu to kém hon ting véi cac muce gia thap hon.

- Péi véi dat vuon, ao nam xen k& trong khu vyc dat ¢ nong thon (Trong glay
ching nhan quyen str dung dét ghi s dung lau dai) nhung khong dugc cap co tham
quyén cip gidy ching nhan dat & thi gia dat duoc quy dinh bang mirc gia dat trong
cdy 1au ndm hang cao nhat cho ving d6 va duoc tang 1én 2 1an nhung khong dugc cao
hon gia dat & lién ké khu vuc do.

- DBéi véi dat vuon, ao nam xen ké trong do thi khong duoc quy hoach la dat o
hodc dat phi nong nghiép khac thi gia dat duogc quy dinh bang muc gia dat trong cay
1au nam hang cao nhat ving d6 va duoc ting 1én 2 1an nhung khong dugc cao hon gia
dat & lién ké trong db thi.

b/ Dbi véi dat & tai ndng thon va dat & do thi .

- Xay dung bang gia dit nim 2006 ap dung phwong phap so sanh truc tiép thong
qua viéc tién hanh phén tich cac mirc gia thuc té di chuyén nhuong quyén st dung
dat trén thi trudong trong diéu kién binh thuong tuong tu vé loai dat, dién tich thua
dat, loai d6 thi, khu vuc, duong phé va kha nang sinh loi & tung vi tri; Can cr quyét
dinh s6 3066/2005/QD-UBND ngay 08/11/2005 ciia UBND tinh ban hanh qui dinh
vé phén loai duong phd, vi tri dét trong timg loai duong phd, 1am cin cir xdy dung
gia dat do thi; Ké thira viéc dinh gia dat theo vi tri tai Quyét dinh sé 676/2005/QD-
UB ctia UBND tinh va diéu chinh mirc gia tai nhiing noi c6 diéu kién két ciu ha tang,
vi tri thuan loi trong kinh doanh dé c6 mirc gia twong tmg tai thoi dién hién nay.

- Miic gia dat tai cAc vi tri trén cac tuyen duong giap ranh gilta cac huyén, thanh,
thi trong tinh déu dugc xac dinh muc gia cy thé trén co so ting doan co6 diéu kién
thuan lgi cho phu hop véi thuc té.

- Dt giap ranh gitra cac tinh dugc tham khao, trao d6i v6i cac tinh ban.

- Dbi voi gia dat tai cac thi tran, thi t&r, duogc xem xét cac dleu kién: vi tri d6 thi
trén cac truc duong giao thong quan trong, diéu kién thuén loi vé két cAu ha tang, vé
hoat dong dich vu trén dia ban dé xac dinh.

¢/ Dbi v6i dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tai nong thon va tai do thi, dat
xay dung tru s¢ co quan, dat xay dung céng trinh sy nghiép tai do thi mirc gia cu thé
quy dinh cho tung vi tri ap dung theo gia dat o lién ké hodc gia dat ¢ tai khu vuc lan
can néu khong co lién ké.

d/ Péi véi dat str dung vao muc dich qudc phong, an ninh, dat sir dung vao céc
muc dich cong cong theo quy dinh cua Chinh Phu... Can cr vao muc gia cu thé da
quy dinh do61 véi gia cac loai dat lién ké d€ dinh gia cho cac loai dat trén. Néu cac loai



