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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH
Vé gia dat va bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Phu Tho .
(Ban hanh theo Quyét dinh s6: 57 /2006/QB- UBND ngay 09 thdang 01 ndm 2006
cua UBND tinh Phu Tho).

Diéu 1.

Quy dinh vé gia dat va bang gia cac loai dit trén dia ban tinh Phu tho 1a van
ban cy thé hoa Nghi dinh s6 188/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phi va Thong
tu s6 114/2004/TT- BTC ctia Bo Tai chinh vé phuong phap xac dinh gia dat va khung
gia cac loai dat. Gia dat va bang gia cac loai dat ndy sir dung lam can cir dé:

- Tinh thué dbi vé&i viée sir dung dat va chuyén quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat;

- Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dét, cho thué dat khong thong
qua dau gia quyén su dung dat hoac dau thau du an c6 st dung dat cho cac truong
hop quy dinh tai Biéu 34 va Diéu 35 cua Luat Dat dai nam 2003.

- Tinh gia tri quyén sir dung dét khi giao dit khong thu tién sir dung dat cho
cac to6 chure, ca nhan trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 33 cua Luat Dat dai nam
2003.

- Xac dinh gia tri quyén s dung dat dé tinh vao gia tri tai san cta doanh
nghiép nha nudc khi doanh nghi¢p c6 phan hod, lwa chon hinh thirc giao dat c6 thu
tién su dung dat theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 59 cua Luat Dat dai ndm 2003.

- Tinh gia tri quyén str dung dat dé thu 1 phi trudc ba chuyén quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phap luat.

- Tinh gid tri quyen stt dung dat dé boi thuong khi nha nude thu hoi dat st
dung vao muyc dich quoc phong, an ninh, loi ich qudc gia, 191 ich cong cong va phat
trién kinh t& quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cua Luat Dat dai nam 2003.

- Tinh tién bodi thuong d6i véi ngudi co6 hanh vi vi pham phap luat vé dat dai
ma gay thi¢t hai cho nha nudc theo quy dinh cia phap luat.

- Truong hop nha nude giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gla quyen su
dung dat, hoic ddu thau du an co sur dung dat, thi mic gia trang dau gia quyen su
dung dat hodc trang dau thau du an c6 sir dung dat khong duoc thap hon mirc gia do
UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh nay.
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Diéu 2. , ,
Nguyén tac va phuong phéap xac dinh gia dat.

1/ Nguyén tic xac dinh gia dat.
a/Phan ving dat.

Viéc phén vung dat can ctr vao Piéu 8, Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 va ké thira bang gia dat tai Quyét dinh sb 676/2005/Qb-UB ngay
16/3/2005 cia UBND tinh Phu tho. Pat duoc chia thanh 3 ving: dong bang, trung du
va mién nii, trong do:

- Viing dong bang : 29 xa

- Vung trung du : 31 xa

- Vung mién nai  : 215 xa
b/ Phan hang dat:

- Hang dat dé dinh gia dat ap dung theo hang dat tinh thué st dung dat nong
nghi¢p ¢ dia phuong dugc Chinh phu phé duyét.

- Phan hang dat dé dinh gia cho cac loai dat: Pat gré)ng cdy hang nam, dat trong
cé}y lau nam, dat rung san xuat, dat rung dac dung, dat nudi trong thuy san, cac loai
dat nong nghiép khac.

- Can ¢t Luat Thué st dung dat nong n,ghiép nam 1993, Nghi dinh sf} 73/CP ngély
25/10/1993 cua Chinh phu quy dinh chi tiét viéc phan hang dat tinh thué st dung dat
noéng nghi¢p, Thong tu lién b s6 92/TT-LB ngay 10/11/1993 cua B Tai chinh, Bo
Nong nghiép - Cépg nghiép thu,.’c pham - Tong cuc quan ly ruong dat hu’c’mg,dﬁn thi
hanh Nghi dinh s6 73/CP va k& thtra viéc phan hang dat theo Quy€t dinh s6 Quyet
dinh s6 676/2005/QD-UB ngay 16/3/2005 cua UBND tinh. Dt nong nghiép cac loai
dugc phan hang cho ca 3 ving: dong bang, trung du va mién nai nhu sau:

+ Pat trong cdy hang nam dugc phan tir hang 1 dén hang 6.

+ Pat nudi trong thuy san dugc phan tir hang 1 dén hang 6.

+ DAt trdng cdy lau nam duoc phan tir hang 1 dén hang 5.

+ DAt rimg san xuat dugc phan tir hang 1 dén hang 5.

+ Dét rimg phong ho va dét rimg dic dung duoc phan tir hang 1 dén hang 5.

¢/ Phan loai khu vuc dé xac dinh gia dat (doi véi ddt ¢ tai néng thén)
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Khu vye 1 c6 kha ndng sinh loi cao nhit, c¢6 diéu kién két ciu ha tang thuan loi
nhat; khu vuc 2 va khu vyc 3 c6 kha nang sinh lgi va két cau ha tang kém thuan loi
hon.

d/ Phan loai d6 thi (doi véi dat ¢ tai dé thi)
D6 thi bao gom:

- D6 thi loai 2: Thanh phd Viét Tri (Thi twéng Chinh phu quyét dinh )
- b6 thi loai 4: Thi xa Phu Tho (Bo Xay dung quyét dinh).
- b6 thi loai 5: Thi tran cac huyén con lai ( UBND tinh quyét dinh).

e/ Phan loai vi tri (doi véi ddt 6 tai néng thén va ddt ¢ tai do thi)

- Vi tri cta ting loai dat trong timg khu vuc (d6i véi dét ¢ tai nong thon) duoc xac
dinh can cu vao kha nang sinh loi, khoang cach t6i mat tién ctia cac truc dudng giao
thong va diéu kién ket cau ha tang thuan loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap
dich vu theo nguyén tdc vi tri s6 1 ¢6 muc sinh loi cao nhat, c6 diéu kién két ciu ha
tang thuan loi nhat, gin truc dudng giao thong chinh nhat, cac vi tri tiép sau d6 theo
thtr tu tir tht hai tré di ¢6 muc sinh loi va diéu kién két ciu ha ting kém thuan loi
hon.

- Vi tri dat trong tirng loai duong phé cua tung loai d6 thi dugc xac dinh can cu
vao kha ning sinh loi, diéu kién két cdu ha ting thuan loi cho sinh hoat, san xuat kinh
doanh dich vy, du lich va khoang céach so véi truc duong giao thong. Vi tri dat trong
ting loai dudng phd cua timg loai d6 thi duoc phan thanh cac loai vi tri ¢6 s thir tu
tir 1 tro di. Vi tri s6 1 ap dung d6i vai dat lién canh duong phd (mit tién) c6 mirc sinh
loi cao nhat, c6 diéu kién két cAu ha tang thuan loi nhat, cic vi tri tiép sau dé theo thir
tu tir thir 2 tré di ap dung d6i voi dat khong & lién canh duong phd c6 muc sinh loi va
diéu kién két cAu ha tang kém thuan loi hon.

g/ Khu vuc dat giap ranh giira cac tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong, giira cac
huyén, thanh, thi.

- B6i v6i dat nong nghiép tai khu vuc dat giap ranh dugc xac dinh tir duong phan
dia gid1 hanh chinh v6i cac tinh vao sau dia phan tinh Pha Tho t61 thi€éu 500 mét.

- Bdi véi dat phi ndng nghiép ¢ nong thon tai khu vuc dét giap ranh dugc xac dinh
tor duong phan dia gidi hanh chinh voi cac tinh vao sau dia phan tinh Phu Tho to6i
thieu 300 mét.

- DBdi véi dat phi nong nghiép & d6 thi thude cung 1 loai d6 thi thi khu vuc dat
giap ranh dugc xac dinh tur duong phan dia gioi hanh chinh voi cac tinh vao sau dia
phan tinh Phu Tho t61 thi€éu 200 mét.



