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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 02/2019/QD-UBND Phu Tho, ngay 27 thang 02 nam 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu
tién sir dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Pha Tho

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cur Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Pau gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can ctr Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cur Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cw Luat Quan Iy, sur dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Pdt dai; Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé Nehi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung dat; Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam
2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuwée; Nghi dinh so
135/2016/NP-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung mét s6
diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat
miede; Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii sira
doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dat, thué mat nuoc;

Can cit Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 ciia Chinh
phil quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Quan 1y, sir dung tai san cong;

Can cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 ciia B trudng
B Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh ciia Ludt Péu
gia tai san;

Can cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 ciia B trudng
B§ Tai chinh quy dinh vé ché dé tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tw phdp tai To trinh s6 05/TTr-STP ngdy 14 thdng
02 nam 2019.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh dau gia quyén sir dung dét
de giao dat co thu tién sit dung dat hodc cho thué€ dat trén dia ban tinh Phi Tho.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 10 thang 3 nam 2019.
Quyét dinh s6 01/2017/QD-UBND ngay 13 thang 01 nam 2017 caa Uy ban nhan dén
tinh vé viéc ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung
dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Phti Tho hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh nay
c6 hi¢u lyc thi hanh.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cac S6: Tu phap, Tai
nguyén va Moi1 truong, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu; Uy ban nhan dan cac
huyén, thanh, thi; cac t6 churc, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH
- Van phong Chinh phu;

- Cac B0: Tu phép, Tai chinh;
Tai nguyén va Moi truong,;
- Cyc kiém tra vin ban (Bo Tu phap);
- Tong cuc Quan ly Pét dai (B6 TNMT);
- Poan BDBQH tinh;
- TTTU, TTHDND tinh;
- T, cac PCT UBND tinb; , Biii Minh Chéiu
- Uy ban MTTQVN tinh, cac doan thé;
- Céac s0, ban, nganh;
- Bao Phi1 Tho, PBai PTTH tinh;
- Trung tdm Cong bao tinh;
- Cong giao tiép dién tir tinh;
- CPVP;
-NCTH;
- Luu: VT, NC1 (120b).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Piu gia quyen sir dung dit dé giao dit c6 thu tién
sir dung dit hoic cho thué dat trén dia ban tinh Phi Tho
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2019/0P-UBND ngay 27 thing 02 ndm
2019 ciia Uy ban nhan dén tinh Phii Tho)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung cho viéc dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat d6i véi cac trudong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
118 ctia Luat Pat dai nam 2013 (sau day goi tat 1a Luat Dat dai) trén dia ban tinh Phu
Tho.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudc c6 tham quyén giao dat hodc cho thué dat theo hinh thirc
dau gia quyén su dung dat; co quan, t6 chirc dugc Nha nudc giao quan ly dat dé dau
gia; co quan dugc giao xu 1y viéc dau gid quyén s dung dat.

2. T6 chuc thuc hién dau gia quyén sir dung dat;

3. To chire, ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu giad quyén sir dung dat hoic tring
dau gia quyén st dung dat.

4. To chirc, c4 nhan khac co lién quan dén hoat dong dau gia quyén sir dung
dat.

Piéu 3. Co quan dwoc giao xir Iy viée ddu gia quyén sir dung dat va to chirc
thue hién dau gia quyén st dung dat

1. Co quan duoc giao xtr 1y viéc ddu gia quyén sir dung dat gom:
a) Trung tAm phat trién quy dat;

b) Co quan, to chtrc khac duge Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén giao xir 1y
vigéc dau gia quyén sur dung dat.

2. T6 chuc thyuc hién dau gia quyén st dung dat gom:

a) To chuc dau gia gobm Trung tdm dich vu dau gia tai sdn va doanh nghiép dau
gia tai san;
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b) Hoi dong dau gia quyén st dung dat thanh 1ap theo diém b khoan 1 Piéu 60
Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 (sau day goi tat 1a Hoi dong dau gid quyén sir
dung dat).

Diéu 4. Piéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat

To chire, ca nhan dugc tham gia dau gia quyén st dung dat khi c¢6 du cac dicu
kién sau:

1. Thudc d6i tuong duge Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 55, 56 Luat Dat dai; d6i v6i truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du
an dau tu con phai dam bao cac di€u kién dé thuc hién du an dau tu theo quy dinh tai
Diéu 58 Luat Dét dai va Diéu 14 Nghij dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dt dai; ddi v6i truong hop
giao dat, cho thué dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n xay dung nha & thuong
mai, xay dung khu dé thi moi, khu dan cu nong thon thi t6 churc, ca nhan tham gia
dau gia ngoai cac diéu kién néu trén phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai
bicu 21 Luat Nha & s6 65/2014/QH13 va phap luat vé kinh doanh bat dong san;

2. Mot ho gia dinh, mot to chitic chi duge mot ngudi dai dién tham gia déu gia
d6i véi mdi thira dat dau gia;

3. Khong thudc trudng hop khong duge dang ky tham gia dau gia theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 (sau day goi tat la
Luat Pau gia tai san);

4. C6 dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham gia dau gid hop
1€ va tién dit trude cho t6 chirc thuc hién dau gia quyén st dung dét theo quy dinh
cua Luat Pau gia tai san, Quy dinh nay va quy dinh khac cua phép luat co lién quan;

5. Khong bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cua Luat Dau gié tai san;

6. Pap tng diéu kién dang ky tham gia dau gia khac theo quy dinh cta phap
luat c6 lién quan (n€u co).

Chuong I1 )
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Quy dit dwoc sir dung dé ddu gia quyen sir dung dat

Quy dat dugc st dung dé déu gid quyén sir dung dit bao gébm dat thudc cac
truong hop giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat theo hinh thirc déu gia quyén
str dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 118 Luat it dai.

Picu 6. Phwong an dau gia quyén sir dung dat

1. Tham quyén phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh dau gia quyén sir
dung dat
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a) Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét phuong an dau gla quyén sir dung
dat, quyet dinh dau gia quyen sit dung dat cho cac truong hop: Pau gia quyén sir
dung dat cho thué thudc quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich dé san
xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san; dau gia quyén st dung dat dé giao
dat & va cho thué dét trong pham vi qui dat do Uy ban nhan dan cap x4 hodc co quan,
t6 chirc khac thudc huyén duogc giao quan 1y.

b) Uy ban nhan dan tinh phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat,
quyét dinh d4u gia quyén str dung dat cho céc trudng hop dau gia khac theo quy dinh
cua Luat bat dai.

2. Trinh tu 1ap, tham dinh, phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh déu gia
quyén sir dung dat

a) Can ctr ké hoach sir dung dat hang nim cua cap huyén di dugc phé duyét va
chi dao cua Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén, co quan, t6 chirc dang duoc giao
quan 1y quy dat quy dinh tai Diéu 5 cua Quy dinh nay 1ap phuong an dau gia quyén
sfx dung dat gt co quan tai nguy€n va moi tru’c‘mg tham dinh, trinh Uy ban nhan dan
cap co tham quyen theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phé duyét, quyét dinh déu gia
quyén str dung dit.

b) Co quan tai nguyén va méi trudng to chirc tham dinh trong thot han 04 ngay
lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so hop 1€. Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
xem xét, phé duyét phuong an va quyét dinh déu gia quyén sir dung dét trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so do co quan tai nguyén va moi
truong cung cap trinh.

3. H6 so d& nghi thim dinh phuong an dau gia quyén sir dung dat va quyét
dinh dau gia quyén st dung dat do co quan, t6 chirc dugc giao quan ly quy dat lap
gom:

a) To trinh dé nghi tham dinh phuong an dau gid quyén sir dung dat va quyét
dinh dau gia quyén sir dung dat;

b) Phuong an ddu gia quyén st dung dat gébm cac ndi dung chinh sau day:
Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, hién trang va ha tﬁng k¥ thuat, tai san gan lién voi
thira dat dau gia (neu c6); thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach
xay du:ng chi tiét; thong tin chi tiét vé du an dau tu (trudng hop dau gia quyén st
dung dat dé thuc hién du an dau tu); muc dich, hinh thirc (giao dét hodc cho thué dat),
thoi han str dung cua céc thira dat khi ddu gia quyén st dung dét; du kién thoi gian to
chtrc thuc hién ddu gia; ddi tuong va diéu kién tham gia dau gia; tién ky qui (néu co);
hinh thtrc va phuong thirc dau gia; kinh phi, ngudn chi phi t6 chtrc thyc hién viéc dau
gia; du kién gia tri thu duogc va dé xuat viée quan 1y, str dung nguodn thu tir két qua
dau gia; phuong thirc lya chon t6 chitc dau gia; dé xuat co quan duge giao xir 1y viée
dau gia quyén st dung dat; tién do nop tién str dung dat, cap Gidy chting nhan quyén

5
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sir dung dat Vé ban giao dat; quyén va trach nhiém cua co quan duoc giao XU 1}'/ viéc
dau gia quyén st dung dat va to chtrc thuc hién dau gia quyen sir dung dat; quyén va
nghia vu ctia nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring du gia; quyén va nghla vu cua cac
co quan lién quan; trach nhiém giam sat, phuong thirc gidm sat cudc dau gia quyén st
dung dat; xtr 1y vi pham va cac van dé phuc tap co thé phat sinh trong qua trinh to
chire thuc hién viéc dau gia.

¢) Ho so ¢6 lién quan dén thira dat dé nghi dau gia gom: Gidy td lién quan dén
hién trang quan 1y, st dung va ha tang k¥ thuat, tai san gan lién véi thira dat (néu co);
quy hoach, ké hoach su dung dat; quy hoach chi tiét chia 16, thua; quyét dinh cho
phép chuyén muyc dich st dung dat sang loai dat dau gia va gidy to khac (néu co) lién
quan dén cac thira dat dau gia.

d) Vin ban tham dinh vé dé nghi ban tai san cong cta co quan tai chinh cing
cap (do1 voi tai san cong gan lién véi dat phai qua co quan tai chinh tham dinh theo
quy dinh cta phép luat vé quan 1y, sir dung tai san cong).

4. Ho so dé nghi phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat va quyét dinh
dau gia quyén st dung dat do co quan tai nguyén va moi truong lap gom:

a) Vin ban tham dinh, dé nghi phé duyét phuong 4n dau gia quyén st dung dat
va quyét dinh dau gid quyén st dung dat.

b) Ho so theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
Picu 7. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém ciia thira dat dau gia
1. Tham quyén xé4c dinh, phé duyét gia khoi diém cua thira dat dau gia

a) Poi voi truong hop cho hd gia dinh, c4 nhén tai dia phuong thué dat cong
ich dé san xuat néng nghiép, nudi trong thuy san, gia khoi diém 1a gia dat cu thé
Phong Tai chinh — K& hoach xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét.

b) Péi véi truong hop giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat
ma dién tich tinh thu tién str dung dat hodc thu tién thué dat cua thtra dat hoic khu dat
dau gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 10 ty dong trd 1én duogc
thue hién theo quy dinh ctia Chinh phu vé gia dat va cac van ban sira ddi, bd sung
(néu c6); trong d6 gia dat cu thé do S¢ Tai nguyén va Mai trudng xac dinh, chuyén
cho Ho1 déng tham dinh gia d4t cua tinh do S& Tai chinh lam thuong truc Hoi déng
t6 chitc tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

¢) Béi véi truong hop khac, S Tai chinh xac dinh gia khai diém theo quy dinh
ctia phap luat vé thu tién str dung dét, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

2. Trinh ty, thi tuc xac dinh va phé duyét gia khoi diém cua thia dit dau gia
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a) Pdi v6i truong hop cho ho gia dinh, c nhan tai dia phuong thué dat cong
ich dé san xuat nong nghiép, nuoi trong thuy san:

Trong thoi han 10 ngay ké tir khi c6 quyét dinh dau gia, co quan tai nguyén va
moi truong cap huyén co trach nhiém 1ap hd so dé nghi xac dinh gia khoi diém theo
quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc (di duoc stra d6i, bd sung
tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017) va chuyén ho so
dé nghi xac dinh gia khoi diém téi co quan tai chinh cung cip dé nghi xac dinh gia
khoi diém dau gia quyén st dung dat.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi x4c dinh gia khoi
diém, co quan tai chinh c6 trach nhiém xac dinh gia khoi diém theo quy dinh cia
phép luat vé thu tién thué dat, thué mat nudc trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé
duyét. Truong hop chua du co sé xac dinh gia khdi diém, co quan tai chinh phai
thong bao bang vian ban cho co quan di ndp ho so dé nghi bo sung. Sau khi nhan du
hd so thi thoi han hoan thanh 1 10 ngdy tinh tir ngay nhan d hd so bo sung.

b) Bdi véi truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dat hodc thu tién thué dat
cta thira dat hoac khu dat ddu gia (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 10 ty dong
trd lén: Thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh )
45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat (da
dugc bo sung tai khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017);
diém a khoan 6 Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh pha
(43 duoc stra d6i, bo sung tai khoan 1 Diéu 3 Nghj dinh sé 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017).

¢) Bdi voi truong hop dién tich tinh thu tién st dung dat hodc thu tién thué dat
cua thura dat hodc khu dat dau gia (tinh theo gia dat trong Bang gid dat) dudi 10 ty
dong:

Trong thoi han 10 ngay ké tir khi c6 quyét dinh dau gia, S¢ Tai nguyén va Mbi
truong hodc Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém 1ap hd so dé nghi xac dinh
gia khoi diém theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/05/2014 cta Chinh phu (da duoc sira d6i, bo sung tai khoan 2 Piéu 2 Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017) trong truong hop dau gia dé giao dat co
thu tién st dung dat hodc theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu (dd duogc sira doi, bo sung tai khoan
1 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017) trong trudng hop dau gia
thué dat va chuyén ho so dé nghi xac dinh gia khoi diém toi S¢ Tai chinh dé nghi xac
dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat.

Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan duoc hd so dé nghi x4c dinh gia khai
diém, S¢ Tai chinh ¢ trach nhiém xac dinh gia khoi diém theo quy dinh cta phap
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luat vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc trinh ny ban nhan dan
tinh phé duyét. Truong hop chua du co s¢ xac dinh gia khoi diém, So Tai chinh phai
thong bao bang vin ban cho co quan di ndp hd so dé nghi bd sung. Sau khi nhan du
hé so thi thoi han hoan thanh 1 10 ngdy tinh tir ngay nhan d hd so bo sung.

d) Bdi véi quyén st dung dat gan voi tai san thudc sé hitu nha nude: Thuc hién
theo quy dinh ctia Luat Quan 1y, sir dung tai sdn cong s6 15/2017/QH14 va cac van
ban huéng dan thi hanh.

Piéu 8. Hi dong dau gia quyeén sir dung dat
1. Tham quyén thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén st dung dat

Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén da phé duyét phuong 4n dau gia quyét
dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén st dung dat trong truong hop khong lya chon
dugc t6 chirc dau gia quyén stir dung dat.

2. Thanh phan Hoi dong dau gia quyén su dung dat

Hoi dong dau gia quyén st dung dat c6 Chu tich Hoi dong 1a dai dién lanh dao
Uy ban nhan dan cung cip (hodc ngudi duoc uy quyén); dai dién co quan tai chinh,
co quan tu phap cung cap; dai dién co quan, to chic c6 lién quan khac theo quy dinh
ctia phap luat (néu co).

3. Hoi dong dau gia quyén st dung dat str dung con dau ctia co quan, don vi co
thanh vién la Chu tich Hoi dong trong qua trinh thyc hién dau gia.

Picu 9. Ho so' moi tham gia dau gia va hé so diing ky tham gia dau gia

1. H6 so moi tham gia dau gia do t6 chirc dau gia ban cho ngudi c6 nhu cau
tham gia dau gia gom co:

a) Ban sao quyét dinh ctia cAp c6 thim quyén phé duyét phuong 4an dau gia va
quyét dinh dau gid quyén st dung dat; ban sao quyét dinh phé duyét gia khoi diém
cua thura dat dau gia;

b) Ban sao quyét dinh thanh 1ap Hoi déng dau gia quyén st dung dat (truong
hop do Ho1 dong dau gia quyén st dung dat thyc hi¢n).

¢) Mau don ding ky tham gia dau gid (trong don phai c6 ndi dung dang ky vé
sb cua thura dit tham gia dau gia; dia chi, s6 dién thoai lién hé cua nguoi dang ky
tham gia ddu gia; cam két str dung dat dung muc dich, dung quy hoach khi tring dau
gia, chap hanh day du nghia vu theo Quy ché cudc dau gia va Noi quy trong phong
dau gia);

d) Ban gi6i thiéu tom tit vé quy hoach, kién trac, cong trinh ha tang k¥ thuat
da xay dung; so dd vi tri cac thura dat;

d) Quy ché cudc dau gia;
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e) Noi quy trong phong dau gia;
f) Cac noi dung khac (néu cd) nhung khong trai vdi quy dinh ctia phap luat.

2. H6 so dang ky tham gia d4u gia do t6 chirc, c4 nhan dang ky tham gia nop
cho t6 chirc dau gia gdm co:

a) Pon diang ky tham gia dau gia theo miu ghi day du cac thong tin yéu cau
trén mau don duoc bd vao phong bi dan kin, tai cac mép ctia phong bi c6 chit ky cia
nguoi dang ky tham gia dau gia;

b) Ban sao thé cin cudc cong dan hodc gidy ching minh nhan dan hodc ho
chiéu con gi tri str dung (d6i v6i c4 nhan); ban sao gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép hodc gidy to, tai liéu twong duong khac xac nhan tu cach phap 1y (d6i véi to
chure);

¢) Ban sao so ho khau (di v6i ca nhan, ho gia dinh); ban sao gidy to ching
minh 1a nguoi dai dién hop phép va ban sao giay to tuy than cia nguoi dai dién hop
phap (do61 véi to chuc);

d) Gidy ty quyén va ban sao gidy td tiy than cta ngudi dugc Gy quyén (trudng
hop iy quyén ngudi khac thay mit tham gia ddu gia);

d) Ho so du an dau tu (dbi véi trudng hop dau gia quyén st dung dat lua chon
nha dau tu);

e) Ban sao gidy to, tai liéu khac chimg minh vé diéu kién tham gia dau gia theo
quy dinh cta phép luat lién quan.

To6 chtic, ca nhan ¢6 quyén lua chon ndp ban sao tir s6 goc, ban sao co6 chirng thuc
hodc ndp ban sao xuat trinh kém ban chinh dé doi chicu.

3. Pon dang ky tham gia ddu gia chi duoc md sém nhat trudc ngdy to chic
cudc dau gia 01 ngdy. Thoi gian cu thé, dia diém va phuong thirc mé, 1ap danh sach
nguoi dang ky tham gia dau gia do co quan duoc giao xir Iy viéc ddu gia quyén st
dung dat va to chirc du gia thoa thuan dam bao khong trai voi quy dinh cia Luat
Pau gia tai san.

4. Viéc tham dinh diéu kién tham gia dau gia tai khoan 1 va khoan 6 Diéu 4
Quy dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét c¢6 lién quan. Truong hop
chua c6 quy dinh cu thé thi t6 chirc dau gia trao doi véi co quan dugc giao xir 1y viée
dau gia quyén str dung dat va xin y kién co quan c6 tham quyén tham dinh vé phuong
thire, thoi gian, ho so tham dinh dam bao khong trai voi Luat Pau gia tai san va Quy
dinh nay. Co quan tham dinh phai thong bao két qua tham dinh cho to chirc d4u gia
trude ngdy mo cude dau gia. T6 chire ddu gid c6 trach nhiém thong bao cong khai
danh sach nguoi ding ky nhung khong du diéu kién tham gia du gia.
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5. Nghiém cam viéc t6 chirc d4u gia va céc to chiic, ca nhan khac tham gia vao
qua trinh tiép nhan ho so, tong hop don dang ky, 1ap danh sach nguoi tham gia dau
gia, tham dinh diéu kién tham gia dau gia tiét 16 thong tin vé ngudi tham gia dau gia
quyén str dung dat va théng tin ma ngudi tham gia ddu gid quyén st dung dat da ding
ky cho ngudi khong c6 trach nhiém biét.

Picu 10. Xem ho so lién quan dén thira dat va khao sat thuc dia

1. K& tir ngay niém yét viéc dau gia quyén str dung dat cho dén ngay mé cudce
dau gia, to chirc dau gia c6 trach nhiém to chtc cho nguoi tham gia dau gid xem hod
so lién quan dén thira dat dau gia va khao sat thuc dia trong khoang thoi gian lién tuc
it nhat 1a 02 ngay.

2. Khi t6 chtrc xem hd so lién quan dén thira dat dau gia va khao sat thyc dia,
t0 chuc dau gid phai huéng dan va cé bién phap bao mat thong tin cho ngudi tham
gia dau gia.

Picu 11. Noi quy trong phong dau gia

1. T6 chirc dau gia hodc Hoi dong dau gia quyén sir dung dat cé trach nhiém
ban hanh Noi quy trong phong ddu gia ap dung cho cudc dau gia quyén sir dung dat
va niém yét cong khai tai noi to chirc cudc ddu gia. Noi quy bao gdm céc ndi dung
chinh quy dinh tai khoan 2 va 3 Diéu nay.

2. Béi véi nguoi tham gia dau gia:

a) Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phong to chirc cudc dau gia dung
gid, ngay quy dinh theo thong bao cua t6 chirc dau gia. Trude khi vao phong dau gia,
ngudi tham gia déu gia phai xuat trinh chtimg minh nhan dan hodc ho chiéu hodc the
can cude cong dan, gidy uy quyén (néu co) va ngdi ding vi tri dugc sip xép; khong
dugc ndi chuyén, trao d6i voi nguoi tham gia dau gia khac; khong phat ngon thiéu
vin hoa; khong gy On a0 va di lai 16n xon trong phong dau gia; deo s6 do ngudi diéu
hanh cudc dau gia phat;

b) Sau khi cudc dau gia khai mac va di c6 nguoi tra gia, nhiig nguoi tham gia
dau gia dén cham khong duogc vao phong to chire ddu gia. Pai dién cho mot bén tham
gia ddu gia chi duoc 01 (mdt) nguoi tham gia ddu gia. Nguoi tham gia ddu gia khong
duoc tu v ra khoi phong ddu gia néu chua c6 sy dong ¥ ciia ddu gia vién hoic thanh
vién Hoi dong dau gia; chap hanh tuyét ddi su diéu hanh cua ngudi diéu hanh cudc
dau gia;

¢) Khong duge mang (hoac khong dugc sir dung) dién thoai va cac phuong tién
lién lac thong tin khac; khéng duoc quay phim, chup hinh; khong hat thude 14 trong
phong t6 chirc cudc déu gia; khong mang chét chay nd, vii khi vao khu vuc t6 chirc
cudc dau gia; khong sir dung ruou, bia va cac chat kich thich khac khi dén tham dy
cudc ddu gia va trong qua trinh dau gia;

10



CONG BAO/S6 02/Ngay 25-02-2019 17

d) Nguoi khong tham gia dau gia, nguoi khong co nhiém vu lién quan khong
dugc vao phong t6 chic dau gid;

d) Nghiém cAm thuc hién cac hanh vi: Cung cép thong tin, tai li¢u sai su
that, str dung gidy to gia mao dé tham gia cudc dau gia; thong dong, moc ndi véi dau
gia vién hodc thanh vién Hoi dong dau gia, to chire dau gia, co quan dugc giao xu Iy
viéc dau gia quyén sir dung dét, nguoi tham gia ddu gia khic va cc ca nhan, to chuc
co lién quan dé dim gia, 1am sai léch két qua dau gia; can tro hoat dong dau gia tai
san; gay roi, mat trat tu tai cudc dau gla de doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham
gia dau gia khac nham lam sai 1éch két qua dau gia.

3. D6i v6i ddu gia vién, thanh vién hoi dong diéu hanh cudc dau gia:
a) Piéu hanh cudc dau gia theo diing trinh ty, thu tuc phép luat quy dinh;
b) Gii thai d6 lich sy, ton trong ddi voi nguoi tham gia dau gia;

¢) Giai thich, huéng dan nguoi tham gia dau gia tan tinh, chu ddo, nhanh gon,
dung quy dinh ctia phap luat; khong dugc gay phién ha, sach nhiéu ddi voi nguoi tham
gia ddu gia;

d) Khéng hat thude 14 trong phong t6 chirc cude dau gia; khong mang chat chay
nd, vii khi vao khu vuc td chirc cude ddu gia; khong str dung ruou, bia va cac chét kich
thich khac khi dén tham dy cudc dau gid va trong qua trinh dau gia;

d) Nghiém cam thuc hién cac hanh vi: Loi dung danh nghia d4u gia vién, thanh
vién Hoi dong dau gia dé truc loi; thong dong, moc ndi vai nguoi co tai san dau gia,
ngudi tham gia dau gia, t6 chirc tham dinh gia va ca nhan, t6 chirc khac c6 lién quan
dé 1am sai 1éch thong tin tai san dau gia, dim gia, 1am sai 1éch hd so dau gia hoac két
qua dau gia; han ché ca nhan, t6 chtc tham gia déu gid khong ding quy dinh cia
phap luat; vi pham Quy tic dao dtrc nghé nghiép dau gia vién.

Picu 12. Giam sat thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat

1. Co quan dugc giao xir Iy viée ddu gia quyén st dung dat co trach nhiém
giam sat qua trinh thyc hién viéc ddu gia cua to chirc dau gia nham bao dam viéc tuan
tht cac nguyén tic, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia va phap
luat c6 lién quan. Viéc giam sat duoc thuc hién thong qua cac phuong thirc: Nghién
ctru hd so, Quy ché cudc dau gid, tai liéu khac do to chirc dau gid chuyén dén va yéu
cau to chirc d4u gia giai trinh, thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat va phuong
an dau gia da dugc phé duyét; ctr dai dién tham du giam sat truc tiép tai cudc dau gia.

2. Can c tinh hinh cy thé, co quan quyét dinh ddu gid quyén st dung dat co
thé xem xét giao trach nhi€ém giam sat cho cac co quan lién quan khac trong Quyét
dinh phé duyét phuong an dau gia va quyéet dinh dau gia quyén st dung dat.

3. Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh dau gia quyén st
dung dat; quyét dinh phé duy¢t gid khoi diém cua thura dat; quyét dinh thanh 1ap Ho1
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doéng dau gia quyén sur dung dat; quyét dinh lua chon t6 chirc ddu gia ciia co quan
duoc giao xtr 1y viée dau gia quyén st dung dat phai duoc giri t6i S& Tu phap va co
quan quan 1y khac c6 lién quan dé giup Uy ban nhan dan tinh thuc hién viéc theo déi,
tu kiém tra, kiém tra va thuc hién cac noi dung khac theo chirc nang quan 1y nha
nudc.

Picu 13. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat
1. ThAm quyén phé duyét két qua dau gia quyén st dung dat

Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén di phé duyét phuong an dau gia thyc hién
viéc phé duyét két qua dau gia quyén st dung dat.

2. Trinh ty, thi tuc phé duyét két qua dau gia quyén st dung dat

a) Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic cudc ddu gia, to chic
dau gia hodc Hoi dong dau gia quyén st dung dat chuyén két qua dau gia, bién ban
dau gia, danh sach nguoi trang dau gia, hd so phéap 1y cta nha dau tu tring dau gia
(trwong hop lua chon nha dau tu dbi voi du an dau tu ¢6 st dung dat) cho co quan
duogc giao xir 1y viéc ddu gia quyén sir dung dat.

b) Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duogc hd so do t6 chic dau
gia hodc Hoi dong ddu gid quyén st dung dat chuyén dén, co quan duoc giao xir Iy
viéc d4u gia quyén sir dung dat 1ap ho so glri co quan tai nguyén va moi trudng dé
trinh Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh phé duyét két qua
tring ddu gia quyén sir dung dat. Thoi han co quan tai nguyén va méi trudng xem xét
kiém tra hd so 1a 02 ngay lam vi¢c ké tir khi nhan duogc hd so do co quan duoc giao
xtr Iy viéc ddu gia quyén str dung dat chuyén dén. Thoi han Uy ban nhan dan cép c6
tham quyén xem xét phé duyét 1a 02 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc hd so do co
quan tai nguyén va moi truong cung cap chuyén dén.

3. HO so trinh ban hanh quyét dinh phé duyét két qua trang du gid quyén sir
dung dat gom:

a) HO so cudc dau gia do to chirc dau gia hodac Ho1 dong dau gid quyén s dung
dat chuyén giao;

b) Du thao quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat;
¢) Ho so thira dat dau gia;

d) Quyét dinh lya chon t6 chirc dau giad va Hop dong dich vu ddu gia quyén sir
dung dat (trr truong hop do Ho1 dong dau gia thuc hién);

d) Béo cao ve viéc to chirc thyuc hién cudc dau gia.

4. Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dat duoc giri cho
S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Tu phap, co quan dugc giao xur ly viéc dau gia
quyén s dung dat, co quan thué va nguoi da trang dau giad quyén su dung dat; truong
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hop phé duyét két qua dau gia dat lya chon chu dau tu dy an xay dung nha & phai
déng gui S& Xay dung dé theo ddi, tong hop. Quyét dinh phé duyét két qua trang du
gia quyeén st dung dat bao gom cac ndi dung chinh sau:

a) Cin ct phéap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han s dung dat va ha tang k¥
thuat, tai san gan lién véi thira dat (néu co);

¢) Tén, dia chi cia nguoi tring dau gia quyén st dung dat;

d) Sb tién tring d4u gia quyén st dung dat va ha tang k¥ thuat, tai san gan lién
vo1 dat (n€u co); phuong thire, dia diém, thoi gian phai ndp tién trung dau gia;

d) Pon vi thuc hién ky hop dong thué dat (truong hop thué dit) va cip Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
tring dau gia;

¢) Trach nhi€m ctia cac co quan, don vi ¢6 lién quan;

f) P6i voi viée dau gid quyén sur dung dat dé lwa chon cha dau tu du 4n xdy
dung nha & thuong mai, khu d6 thi méi, khu dan cu ndng thon thi trong quyét dinh
phé duyét két qua dau gia phai bao gdm ca ndi dung cong nhan nha dau tu trang dau
gia 1am cha dau tu dy an xdy dung nha ¢ thuong mai, khu do thi méi, khu dan cu
nong thon.

5. Co quan dugc giao xir 1y viéc ddu gia quyén str dung dat khong thuc hién ky
két hgp dong mua tai san vo1 nguoi trung dau gid sau khi trung dau gid ma trinh cap
co tham quyéen phé duyét két qua trang dau gia deé to chuc thuc hién.

Picu 14. Thoi han ndp tién sir dung dit, tién thué dat; cip gidy ching
nhin quyen sir dung dat

1. Thoi han ndp tién trang déu gid do co quan dugc giao xir 1y viéc dau gia
quyén sir dung dat trao d6i thong nhat véi to chire ddu gia va duge quy dinh trong
Quy ché cudc dau gia nhung toi da khong vuot qua thoi han theo quy dinh ciia phap
luat vé thu tién sir dung dt, thu tién thué dat. Co quan dugc giao xtr 1y viéc dau gia
quyén str dung dat co trach nhiém gui 01 ban sao Quy ché cudc du gia cho co quan
thué dé 1am can cir thong bao thoi han ndp tién tring dau gia.

Truong hop Quy ché cudc dau gia khong quy dinh cu thé thoi gian ndp tién
trang dau gia thi co quan thué thuc hién thong bao thoi han ndp tién tring dau gia
theo quy dinh cua phap luat vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat.

3. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén cdp Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat trang d4u gid, co quan tai nguyén va méi trudng chu tri phdi
hop véi co quan duge giao xur 1y viée ddu gia quyén st dung dat va Uy ban nhan dan
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cap x4 noi co dat dau gia to chuc thyc hién ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
cho t6 chirc, ca nhan da trung dau gia; chi dao don vi ¢ lién quan thuc hién cap nhat,
chinh 1y co s¢& dir liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hi¢n hanh.

4. Trong trudng hop nguoi tring ddu gia khong thyc hién, thuc hién khong
dung nghia vu ndp tién ma khong thudc truong hop c6 1y do bat kha khang hoic co
tré ngai khach quan dugc co quan c6 thim quyén xéac nhan thi viéc xir 1y vi pham
nghia vy, xtr Iy tién dat coc, tién cham nop ddi vai nguoi vi pham nghia vu dugc thuc
hién theo Quy ché cudc dau gia (néu co quy dinh) va phap luat vé dan sy va quy dinh
khac ctua phap luat c6 lién quan.

Co quan duoc giao xtr Iy viée ddu gia quyén st dung dat thong bao co quan tai
nguyén va moi truong dé trinh co quan di phé duyét két qua trang du gia quyén sur
dung dat xem xét viéc ban hanh quyét dinh huy quyét dinh phé duyét két qua trang
dau gia theo quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i voi ngudi trang dau gia khong nop
du tién theo dung yéu cau. Co quan dugc giao xir Iy viée ddu gid quyén sir dung dat
phéi hop voi co quan thué hoan tra lai khoan tién di ndp (néu c6) cho nguoi tring
dau gia sau khi c6 quyét dinh hay quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia (ngoai
trir khoan tién dat coc, tién cham ndp da xir 1y theo quy dinh).

Picu 15. Mot s6 quy dinh cu thé khic trong qua trinh t6 chirc thue hién
viéc dau gia quyeén st dung dat

1. Tién dit truéc cho mdi thira dat trong mot 16 dat duoc xac dinh b::ing nhau.
Co quan dugc giao xtr 1y viéc dau gia quyén sir dung dat thong nhat véi to chic dau
gia quyén sir dung dat vé khoan tién dit trude, dam bao khong dudi nam phan trim
va khong qua hai muoi phan trim gia khoi diém cua thira dat dau gia. Khi giri tién dat
trudc vao tai khoan thanh toan riéng cua to chirc dau gia tai Ngan hang, trén ching tir
ndp tién khong can ghi so thira dat dang ky tham gia ddu gia. Tién dit trudc tai Ngan
hang chi duoc it ra khi c¢6 chit ky cta chi tai khoan hodc ngudi duoc ty quyén va cd
su dong ¥ bang vin ban cua co quan dugc giao xir Iy viéc dau gia quyén sir dung dat.
Viéc rat tién phai dam bao thoi gian theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san.

Truong hop trong mot khu quy hoach dau gia dat c6 nhiéu thira dat véi vi tri
khac nhau, dién tich, gia khéi diém chénh 1éch 16n ma viéc ap dung muc tién dat
trudc cho mdi 16 dat bang nhau khong phu hop thi cin cir theo ting phuong an du
gia cu thé, co quan duoc giao xir 1y viéc dau gia quyén sir dung dat thong nhat voi to
chtrc ddu gia phan nhom cac thira dat co gia tri theo gia khoi diém ngang bang hoic
gan ngang bang nhau dé quy dinh cing muc tién dat trude, dam bao khong dudi nim
phan tram va khong qua hai muoi phan trim gia khoi diém cua thia dat dau gia.

2. Miic tién ban hd so moi tham gia dau gia do co quan dugc giao xtr 1y viée dau
gia quyeén st dung dat quyét dinh va thong bao cho t6 chirc dau gid dé quy dinh trong
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Quy ché cudc dau gia nhung khong vuot qua muc tdi da theo quy dinh ctia Bo Tai chinh
va bao dam bang nhau trong mét 16 dat hodac nhom thira dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

3. Budc gia do ngudi co quyén dua quyén sir dung dat ra dau gia quyét dinh hoic
uy quyén cho co quan dugc giao xur ly viéc dau gia quyén sir dung dat quyét dinh va
thong bdo bang van ban cho t6 chirc dau gia do1 vdi ting cude dau gia.

4. Truée khi t6 chtic cudc dau gia, to chirc dau gia trao ddi thong nhat véi co
quan duoc giao xtr 1y viée dau gia quyén st dung dat vé tinh hinh, yéu cau dam bao
an ninh trat ty cho cudc dau gid. Co quan cong an noi to chirc cude du gia cé trach
nhiém phéi hop tham gia dam bao an ninh trat ty cho cudc dau gia khi co yéu cau.

5. Truong hop c6 tir 02 ngudi trd 1én cling tra mot gid cao nhat nhung déu
khéng ¢6 yéu cau tra gia tiép thi ngudi diéu hanh cudce dau gia to chirc be thim cho
nhitng ngudi d6 dé xac dinh nguoi tring dau gia quyén sir dung dat. Nguoi diéu hanh
cudc dau gia goi timg nguoi 1én boc tham va cong khai ngay két qua bdc tham.

6. Truong hop ngudi tham gia ddu gia ghi sb tién bang chir va bang s6 khong
khép nhau, thi str dung so tién ghi bang chir lam can cur dé xac dinh gia da tra.

7. Ngudi da ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
giad ma thudc truong hop bat kha khang phai thong bao kip thoi bang van ban c6 xac
nhén cua chinh quyén dia phuong not xay ra su viéc cho t6 chiic dau gia.

8. Ngon ngit, chir viét st dung dé dau gid quyén st dung dat 1a Tiéng Viét.
Truong hop ngudi tham gia dau gid bi han ché ngdn ngir hoidc khong biét viét, néi tiéng
Viét thi phai c6 nguoi phién dich hodc viét thay va phai thong béo cho t6 chuc dau gia
tai san trude ngdy mé cudc du gia.

~ Chuong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Diéu khoin thi hanh

1. Thu trudng cac sd, ban, nganh, Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén; cac to
chtrc, ca nhan c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu ctia minh c6 trach nhiém td
chtrc trién khai thyc hién Quy dinh nay. Trong qua trinh thue hién néu c6 vudng mic
yéu cau co quan, don vi phan anh vé S Tu phéap dé tong hop, bao cao Uy ban nhan
dan tinh xem xét, stra d6i, bd sung cho phu hop.

2. Pinh ky 6 thang (trudc ngay 15/7) va hang nam (trudc ngay 15/01 clia nim
lién k&), Uy ban nhan dan cap huyén va don vi t6 chirc thyuc hién viéc dau gia quyén
sir dung dét co trach nhiém bao cao két qua thuc hién cong tac déu gia quyén su dung
dat vé Uy ban nhan dan tinh (d6ng giri S¢ Tai nguyén va Moéi trudng, SO Tu phap, S¢
Tai chinh).
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3. S¢ Tai nguyén va Mai trudng, So Tu phap tong hop béo cdo Bo Tai nguyén
va Moi truong, B§ Tu phéap vé tinh hinh thyc hién dau gid quyén st dung dat trén dia
ban tinh theo quy dinh./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Bui Minh Chiu
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