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Ky boi TRUNG TAM THONG TIN - CONG BAO
VAN PHONG UY BAN NHAN DAN, UY BAN NHAN DAN TINH

m PHU THO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap-Tw do-Hanh phic

Sé: 2323/QD-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cdp lan dau: Ngay 16 thang 07 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025.

Can cir Ludt Pau tw ngay 11 thang 12 nam 2025,

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt Sira d6i, b6 sung
mét sé diéu cia Ludt Pau tw cong, Ludt Pau tw theo phwong thire doi tac cong
tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha &, Ludt Pau thau, Ludt Dién lwc, Ludt Doanh nghiép,
Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn dan sw ngay 11 thang 01 nam
2022; Ludt svra doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau thau, Ludt Pau tw theo
phurong thire doi tac cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt
Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw céng, Ludt Quan Iy,
sw dung tai san cong nam 2025.

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024.

Can cur Ludt Bao vé moi truong ngay 17/11/2020.

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwomg dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu
tu; Nghi dinh sé 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu.

Can cir Nghi dinh so 08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Bdo vé méi triong; Nghi dinh
s6 05/2025/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 ciia Chinh phit sita déi, b6 sung
mét so diéu ciia Nghi dinh sé 08/2022/NP-CP.

Can cit Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh s6
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mét so diéu
cua cdac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai.

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cia Bé Ké
hoach va Pau tw quy dinh mdu véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngoai va xuc tien dau tu; T hong tu



s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 sira doi, b sung mot sé diéu cua
Théng tw so 03/2021/TT-BKHPT: Théng tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay
31/12/2023 ciia B¢ triweong B Ké hoach va DPau tw vé viéc sira doi, bo sung mot
s6 Diéu cua Théng tw sé 03/2021/TT-BKHPT.

- Can cir Két ludgn sé 295-KLITU ngay 08/7/2026 ciia Ban Thwong vu
Tinh 1y tai hdi nghi ngay 08/7/2026 vé chi trieong ddau tw Dy dn Khu du lich
sinh thai Bdo Nam tai phuong Ky Son, tinh Phi Tho;

Theo dé nghi Gidm doc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo sé 102/BC-STC ngay 09
thang 3 nam 2026 va céng van sé 3956/STC-TPDA&PTDN ngay 20/5/2026, s6
5060/STC- STC-TPDA&PTDN ngay 19/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu déng thoi chip thuan nha dau tu,
v61 nhitng nd1 dung nhu sau:

1. Nha dau tu: CONG TY TNHH BAO NAM HOA BiNH.

Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sé 5400529559 do Phong Ping
ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh Hoa Binh (hay ld S¢ Tai chinh tinh
Phii Tho) cip dang ky 1an dau ngay 10 thang 11 nam 2021, dang ky thay di 1an
thir nam ngay 13 thang 5 nam 2025. Pia chi tru sé chinh: T6 2, phudng Ky Son,
tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P& Quang Khanh; Chirc danh:
Giam ddc; Sinh ngay 05/6/1984; Dan toc: Kinh; Qudc tich: Viét Nam; Thé can
cudc cong dan sd: 033084001594 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu
xa hoi cap ngay 12/8/2022. Pia chi thuong tr va dia chi lién lac: P3816 HH3B
16 CC6 ho Linh Pam, phuong Hoang Liét, thanh phd Ha Noi.

2. Tén duw an: KHU DU LICH SINH THAI BAO NAM.

3. Muc tiéu du an

Pau tu xdy dung khu du lich nghi dudng, cung cip cac san pham dich vu
da dang: Khu nghi dudng, khach san, nha hang, trung tdm thuong mai, nghi
dudng cham soc stic khoe ngudi cao tudi, cong vién vui choi giai tri... két hop voi
du lich trai nghiém vin hoa dja phuong nham dap tng nhu cau ctia du khach, gop
phan phat trién doanh nghiép, tao viéc 1am cho lao dong va déng goép cho ngan
sach nha nudc.

Tén nganh Ma nganh theo VSIC

STT : .
(Ghi tén nganh cap 4 theo VSIC) (Mda nganh cap 4)

1 | Dich vy lyu trd ngén ngay 5510




5 NAha hang va céac dich vu an uéng phuc vu luu 5610
dong

3 | Trong rimg va chim soc rimg 0210

4 | Hoat dong cham soc strc khoe nguoi gia 8730

4. Quy mo du an

- Dién tich str dung dét: 678.835,9 m?, trong do: Dién tich du kién chuyén
muc dich st dung d4t 431.616,9m?, dién tich tréng va cham soc rimg 247.219m?.

- Cong suit thiét ké: 3.000 lugt du khach trai nghiém trong ngay, dap tng
nhu ciu nghi dudng qua dém cho khoang 500 du khach dén 800 du khach.

- Céc khu chirc nang bao gdm: (i) Khu dich vu cong cong: Khu chim soc
suc kho¢ nguoi cao tudi s 1; Trung tam thuong mai va nha nghi can by, nhan
vién; Nha diéu hanh, bao tang va dich vu cong cong; Khu dich vu chdm soc strc
khoé ngudi cao tudi s6 2; Khu vui choi giai tri, homestay (15 cdn), bungalow
(30 can); Khach san (250 phong); San, vudn hoa, tiéu canh, cdy xanh tao canh
quan. (ii) Khu nghi dudng: Khu biét thy nghi dudng c6 ky hiéu tir BT1 dén
BT20, véi téng $6 khoang 287 can biét thy va khu san, vuon hoa, bai co, cay
xanh canh quan... (iii) Khu cdy xanh, hd nudc. (vi) Khu tréng va cham séc ring
(dién tich 247.219m?); (v) Dt giao thong, ha tang k¥ thuat.

5. Tong von dau tu: Khoang 3.000.000.000.000 dong (Sé tién bang chii:
Ba nghin #y dong), trong d6: Von chi so hitu cia nha dau tu 1a 450.000.000.000
dong (chiém 15% tong vén dau tw), con lai 1a vén vay.

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nam ké tir ngay dugc chap thuan
chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

7. Pia diém thwe hién du an: Phuong Ky Son, tinh Pht Tho.

8. Tién d6 thyc hién du an: Tong thoi gian thyuc hién dy an khoang 84
thang, trong do:

- Hoan thanh thu tuc vé dat dai, xdy dung, moi trudng va cac cong tc
chuan bi dau tu khac trong thoi han 24 thang ké tir thoi diém ban hanh Quyét
dinh chi truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu.

- Pau tu x4y dung giai doan 1: Trién khai xdy dung hoan thanh cac hang
muc thuoc Khu dich vu cong cdng, cac hang muc phu tr¢g va dua mot ph?m du
an vao hoat dong trong thoi han 24 thang tiép theo.

- Pau tu xay dyung giai doan 2: Trién khai xdy dung cac hang myc con lai
va dua toan bo du an di vao hoat dong trong thoi han 36 thang ké tir thoi diém
két thiic dau tu giai doan 1 néu trén.



9. Uu dii dau tu: Thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trach nhiém ciia nha diu tw

- Lam viéc v&i S6 Tai chinh dé thuc hién ky quy bao dam thuc hién dy an
dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

- Lam viéc v6i UBND phudng Ky Son dé ding ky du an vao danh muyc
cac du an chuyén muc dich st dung dat, chuyén muc dich str dung rung bao
dam phu hop v6i muc tiéu dau tu cua dy 4n.

- Béi véi dién tich rimg thudc quy hoach rimg san xuat khi chua c6 quyét
dinh ctia cdp c6 tham quyén vé chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich
khac thi thuc hién theo quy dinh ctia Piéu 48 Luat Lam nghiép nim 2017 va
Quy ché quin ly rimg quy dinh tai Myc 4 Chuong II cia Nghi dinh
156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh phu.

- Béi véi dién tich rung da dugc quy hoach cho muc dich stir dung khac
khong phai 1am nghiép nhung chua dugc cip c6 thim quyén quyét dinh chuyén
muc dich str dung ring sang muc dich khac thi 4p dung quy dinh vé chuyén
muc dich sir dung d6i voi loai rimg tuong ung trude khi phé duyét quy hoach
dua dién tich ring d6 sang muc dich khac khong phai 1am nghiép theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 91/2025/ND-CP ngay 18/7/2024 cta Chinh phu.

- Thiét ké, thi cong cac hang muc bao dam phu hop v6i Quy chuan ky
thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD dugc ban hanh
kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cta B trudong Bo Xay
dung; trong d6 luu ¥ bd tri vi tri tram xir Iy nude thai dam bao khoang cach an
toan moi truong theo tai Bang 2.2 QCVN 01:2021/BXD; dong thdi bao dam
hanh lang an toan ludi dién theo quy dinh.

- Pbi v6i phan dat co hién trang 1a dat cong trinh giao thong, nha dau tu
c6 trach nhiém phdi hop véi chinh quyén dia phuong khao sat va dau tu hoan
tra tuyén dudng nham bao dam nhu cau di lai ctia nguoi dan trong khu vuc.

- bbi véi dat chuyén tré)ng laa, nha diu tu co trach nhi€ém boc tach va su
dung tang dat mat khi xdy dung cong trinh trén dat duoc chuyén doi tir dat
chuyén trong lta sang muc dich phi nong nghiép tai Piéu 10 Nghi dinh sb
112/2024/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vé dat trong la.

- Thyc hién cac yéu cau quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 Luat sia doi, bo
sung mot s6 diéu cua Luat Phong, chéng thién tai va Luat Dé diéu; khoan 4
Piéu 6 Thong tu sd 13/2021/TT-BNNPTNT ngay 27/10/2021 cia Bo Nong
nghiép va PTNT (nay la B6 Néng nghiép va Méi trwong) quy dinh dam yéu cau
phong, chong thién tai trong quan 1y, van hanh, st dung cac khu khai thac



khoang san, khai thac tai nguyén thién nhién khac, do thi, du lich, cong nghiép,
di tich lich str; diém du lich; diém dan cu nong thon va cong trinh.

- Thyc hién day da quy dinh vé hanh lang bao vé ngudn nudc quy dinh tai
khoan 7 va khoan 8 Piéu 23 Luat Tai nguyén nudc nim 2023; khong thuc hién
cac hanh vi bi nghiém cAm theo quy dinh tai Piéu 8 Luat Tai nguyén nudc.

- Thuc hién du 4n dung phﬁn mbc gi61 da dugc BO Chi huy Quan sy tinh
thdng nhat tai Cong van s6 2293/BCH-PTM ngay 23/5/2025, trong qua trinh
trién khai néu phat hién thé\y cac di tich, di vat, co vat dé nghi chu dau tu gilt
nguyén hién trudng, bao cho co quan chirc ning biét dé xir Iy theo quy dinh.

- Uu tién sir dung lao dong dia phuong trong hoat dong xay dung céac
hang muc cling nhu trong qué trinh san xuét van hanh du an, gop phﬁn tao viéc
lam 6n dinh cho lao dong trong khu vuc du an.

- Qua trinh trién khai nha dau tu khong trién khai du an, trién khai dyu an
khong ding ndi dung cam két, co quan quan 1y nha nudc vé dau tu s& xem xét
dung hoat dong mot phﬁn hodc toan bd du an, cham dut hoat dong du an dau tu
theo quy dinh cua phap luat.

- Khan truong thuc hién céc thu tuc tiép theo dé du 4n hoan thanh ding
tién do; lwa chon thiét bi dam bao tiéu chuan quy dinh; Chdp hanh nghiém tac
cac quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, quan 1y sir dung dat dai, dau tu, xay
dung, méi truong, chuyén muc dich st dung rimg, phong chdng chay nd, an
toan lao dong va cac quy dinh khéac c6 lién quan; Déng thoi thue hién ché do
bédo cao theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau tu, ché d6 bao cao giam sat danh
gia dau tu theo quy dinh Nghi dinh sé 19/2026/ND-CP.

2. Trach nhiém cta cac co quan lién quan

- So Tai chinh chiu trach nhiém toan dién vé thong tin, can cir phap 1y,
ndi dung dé xuét tai bao cao tham trinh UBND tinh, Ban Thuong vu Tinh ay
chép thuan chu truong dau tu d6i voi du an.

- S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Moéi truong, So Xdy dung, Uy ban
nhan dan phuong Ky Son va céc co quan c6 lién quan:

Theo chirc nang nhi€ém vu hudng dan, don doc nha dau tu thue hién cac
thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, moi truong, Phong chay chira chay, chuyén
muc dich st dung rung... tham muu trién khai du an dam béo chit ché, cong
khai, minh bach, tdng cuong kiém tra, giam sat, khong dé xay ra thét thoat, lang
phi, tiéu cuc, sai pham; trong d6 luu ¥ dap ung day du cac diéu kién, quy dinh
trude khi quyét dinh chuyén muc dich str dung rimg sang muc dich khac; quan
1y, st dung dat ding muc dich, hiéu qua;.... dau tu xay dung cac hang muc theo
tién d6 dang ky dung quy dinh cta phap luat; kip thoi hd trg nha dau tu thao g&



nhimg kho khin, vudng mic, dong thoi kiém tra, ra soat viéc chap hanh cac quy
dinh phép luét trong qua trinh thuc hién du 4n, xir 1y theo quy dinh (néu cd).

Diéu 3. Diéu khosn thi hanh

1. Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi v6i chap thuin nha
dau tu ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh, Giam ddc cac So, nganh: Tai
chinh, Néng nghiép va Moi truong, Xay dung, Vin héa Thé thao va Du lich,
Cong Thuong, Cong an tinh, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Ky Son, Cong
ty TNHH B4o Nam Hoa Binh va cac co quan lién quan c6 trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho Cong ty TNHH Bao Nam Hoa Binh céc
co quan tai khoan 2 Piéu nay va 01 ban duoc luu tai Vin phong Uy ban nhan
dan tinh Pha Tho./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Phung Thi Kim Nga
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