g,; 5 j Ky boi TRUNG TAM THONG TIN - CONG BAO .
7 VAN PHONG UY BAN NHAN DAN, UY BAN NHAN DAN TINH
m/ PHU THOQ
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 3090/QD-UBND

QUYET DPINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: Ngay 17 thang 01 nim 2018)
(Piéu chinh lan thiz nhat: Ngay 12 thang 9 nam 2026)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Can cit Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdu tu ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cir Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 nim 2023,

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 thing 3 niam 2026 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6; Nghi dinh s6 54/2026/NP-CP
ngay 09/02/2026 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mot sé diéu ciia cdc Nghi
dinh trong linh vuc nha 0, kinh doanh bat dong san,

Can cit Vén ban sé6 T4/UBND-NNTN ngay 17 thang 01 nam 2018 ciia Uy
ban nhan dan tinh Hoa Binh (cii) vé viéc chdp thudn chii trwvong dau tw dw dn Khu
dan cw dwong Truwong Héan Siéu, phwong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh (nay
thugc phwong Hoa Binh, tinh Phu Tho);

Can cir Quyét dinh sé 1736/0D-UBND ngay 14 thang 8 nam 2019 ciia Uy
ban nhan dan tinh Hoa Binh (cii) phé duyét két qua lwa chon nha dau tw thuwc hién
dy an Khu ddn cw dwong Trwong Han Siéu, phwong Thinh Lang, thanh phé Hoa
Binh (nay thuéc phuong Hoa Binh, tinh Phi Tho);

Trén co so Quyét dinh s6 3279 /0P-UBND ngay 26 thang 6 nam 2025 ciia
Uy ban nhén dan thanh phé Hoa Binh (cii) vé viéc phé duyét dé dan diéu chinh
OQuy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 dw dn Khu dan cw dwong Trircong Han
Siéu, phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh (nay thuéc phwong Hoa Binh, tinh
Phii Tho);

Can cir két ludn ciia Ban Thuong vy Dang ity Uy ban nhén dan tinh vé chii
tricong diéu chinh chii trieong dau tw dy dn Khu ddn cw dwong Trieong Han Siéu,
phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh (nay thuéc phwong Hoa Binh, tinh PhU
Tho) tai Thong bdo sé 506 - TB/PU ngdy 10 thang 9 nam 2026;



Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé 532 IBC-STC ngay
20 thang 8 nam 2026.
QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin diéu chinh chu truong dau tu ctia Khu dan cu duong
Truong Han Siéu, phuong Thinh Lang, thanh phd Hoa Binh (nay 1a phuong Hoa
Binh, tinh Phti Tho) da dugc chap thudn tai Van ban sé 74/UBND-NNTN ngay
17/01/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh (cii) véi nhitg ndi dung cap nhat
va diéu chinh sau:

1. N§i dung diéu chinh, cip nhat thir nhat: Tén du an

Tén du an dugc phé duyét tai muc 1 Van ban s 74/UBND-NNTN ngay
17/01/2018 ctia UBND tinh Hoa Binh (cii):

1. Tén du an: Khu dan cu duong Truong Han Siéu, phuong Thinh Lang,
thanh phb Hoa Binh.

Nay diéu chinh, cdp nhdt thanh:

“1. Tén dy an: Khu dan cu duong Truong Han Siéu, phuong Hoa Binh, tinh
Pha Tho.”

2. Noi dung diéu chinh, cip nhét thi hai: Muc tiéu du tu

Muc tiéu dau tu dwoc phé duyét tai muc 3 Vin ban s6 74/UBND-NNTN
ngay 17/01/2018 ctia UBND tinh Hoa Binh (cii):

3. Muc tiéu dau tu: Xay dung mot khu dan cu déng b0, van minh, hién dai,
pht hop vé6i dinh hudng quy hoach chung ctia thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
Tuan thtt Quy chuan x4y dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh. Pam
bao sy phat trién déng bo cho khu dan cu véi cac du an va khu dan cu do thi...

Nay diéu chinh, cdp nhdt thanh:

“3. Muc tiéu dau tu: Xay dung mot khu dan cu df‘mg b0, van minh, hién dai,
pht hop véi dinh hudéng quy hoach chung cua tinh Phii Tho. Tuén thu Quy chuén
xdy dung Viét Nam, tiéu chuin thiét ké chuyén nganh. Pam bao su phat trién
déng bd cho khu dan cu véi cac du an va khu dan cu do thi...”

3. Noi dung diéu chinh, cip nhit thir ba: Pia diém thue hién du an

Dja diém xdy dung duoc phé duyét tai muc 4 Van ban s6 74/UBND-NNTN
ngay 17/01/2018 ctia UBND tinh (cii):

4. Pia diém xay dyng: Phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa
Binh.

Nay diéu chinh, cdp nhdt thanh:

“4, Pia diém thuc hién dy an: phuong Hoa Binh, tinh Phu Tho.”



4. Noi dung diéu chinh thir tu: Quy mé diu tw (bao gdm cac ndi dung:
(1) Quy m6 du an; (2) Ranh gi6i st dung dit; (3) Quy mo dan sé; (4) Mat d6 xay
dung, hé sb str dung dat, ty 1 cac loai nha ¢; (5) Tong sd nha & va sb lugng cia
timg loai nha &; (6) Phwong an tiéu thu san pham; (7) Cac cong trinh ha ting x4
ho1); (8) dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi).

Quy mé dau tu duoc phé duyét tai cac myc 5, 7, 8, 9, 10, 11, 14, 15 Vian
ban s6 74/UBND-NNTN ngay 17/01/2018 ciia UBND tinh (ci):

5. Quy md du an: Téng $6 lugng nha: 414 can nha biét thy va lién Ké.

7. Ranh gidi stir dung dat: Khu dat khu dan cu duong Truong Han Siéu,
phuong Thinh Lang, thanh pho Hoa Binh, c6 vi tri ranh gidi tiép gidp nhu sau:

- Phia Bic: Giap Truong Cao dang Vin héa nghé thuat Tay Bic va du an
Khu nha & Hoang Van.

- Phia nam: Giap duong khu vuc va dy an Sudico.

- Phia Tay: Giap duong khu vuc va khu dan cu phuong Thinh Lang.

- Phia Dong: Giap song Da.

8. Quy mé dén s6: Du kién 1.500 nguoi.

9. Mat dong xay dung, hé sb str dung dat, ty 1€ cac loai nha ¢&:

Chi ti€u quy hoach st dung dét cu thé nhu sau:

Dién Ty 1é Mat do H¢ s6
STT Loai dat tich (%) | xdy dung | sir dung
(m2) (%) dat
1 |Paté 51.361 | 49,22
1.1 | Pat ¢ lién ké 34312 | 32,88 | 80-100 3,2
1.2 | Pat ¢ biét thy 8.488 | 8,13 60 1,8
1.3 | Pat nha ¢ x4 hoi 8561 | 8,21 72 6,7
2 | Pat thwong mai hén hop 2231 | 2,14 60 5,4
3 | Pat cong trinh cong cong 1.290 1,24
3.1 | Pt nha vin hoa 684 0,66 50 1,5
3.2 | Pat tram y té 606 0,58 50 1,5
4 | Pat cay xanh, TDTT 3.733 | 3,58
5 | Pat giao thong 45.719 | 43,82
5.1 | DBét giao thong nodi bo 21.966 | 21,05
5.2 | Dat giao thong dbi ngoai 23.013 | 22,06
5.3 | Dét bai dd xe 740 0,71




Tong cong 104.334 | 100

10. Toéng s6 nha ¢ va sb lugng cua timg loai nha ¢: Tong s6 luong 414 cin
biét thu va lién ke, trong do:

- Nha biét thu: Quy mé dat xdy dung nha & biét thy co tong dién tich 1a
8.488 m2, gdbm 32 can biét thy. Puoc phan bd thanh 3 16 (BT1-BT3), bé tri giap
dong song Pa, c6 mat do xay dung tir 60%, chiéu cao trung binh 1a 3 tﬁng, kich
thudc theo tung 16 biét thy, khoang lui nhé nhét 13 3m.

- Nha lién ké&: Quy mé dat xay dung nha & lién ké co téng dién tich 1a
34.156m2, bao gdm 10 khu nha lién ké duoc phan bd thanh 10 16 (LK 1-LK10),
bd tri doc theo céc truc duong ddi ngoai va dudng nhanh trong khu dat du an, cé
mat do xay dung tir 80% dén 100%, chiéu cao trung binh 1a 3 dén 4 tﬁng, dién tich
tir 80 dén 120m2/16.

- Quy md dét xay dung nha & x4 hdi c6 téng dién tich 1 8.561m2 c6 mat do
xay dung 70% dén 90%, khoang llii t6i thiéu 1 2m.

11. Phuong an tiéu thy san pham:

- Nha dau tu sau khi xay dung xong déng bd cac hang muc ha tang k¥ thuat,
ha téng xa hdi theo dung quy hoach dugc duyét, viéc ticu thu cac san phrflm nha &
dugc thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

- Dién tich xdy dung nha & lién ké, nha ¢ biét thy, thuc hién hinh thtc giao
dat ¢ thu tién str dung dat. Dién tich dat xdy dung nha & xa hoi, dat cong cong,
cong trinh ha tang k¥ thuat, cAy xanh mat nude thyc hién theo hinh thuc giao dat
khong thu tién str dung dat, sau khi dau tu xong nha dau tu ban giao lai dé Nha
nudc quan 1y. Dién tich dat thwong mai, dich vu thuc hién theo hinh thirc thué dat
v6i thoi gian 50 nam. Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat va boi thuong giai phong
mat bﬁng dugc xac dinh theo quy dinh hién hanh.

14. Céc cong trinh ha tang xa hoi:

Nha dau tu c6 trach nhiém xay dung nha van hoa cé dién tich 684m2 mat
do xay dung 50%, thiét ké 3 tﬁng, hé sb sir dung dat 1a 1,5 lan; Tram y té ¢ téng
dién tich 606 m2, dién tich xay dung 303 m2 dién tich san 909 m2, mat do xay
dung 50%, so tang 3 tang, hé s6 sir dung dat 1,5 1an. Va ban giao lai cac hang muc
ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi néu trén va qui dat nha & xa hoi 8.561 m2 dé xay
dung nha & x4 hoi cho chinh quyén dia phuong quan 1y, viéc ban giao thuc hién
theo cac quy dinh hién hanh.

15. Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi:

Quy mod dat xay dyng nha & xa hoi ¢ tong dién tich 12 8.561m2 c6 mat do
xay dung 70% dén 90%, khoang i t6i thiéu 14 2m.

Nay diéu chinh thanh:



“. Quy md dau tu va co ciu sir dung dat: Dy an c6 dién tich khoang
104.334m?2; quy mé dan s6 du kién 2.400 nguoi; xay dung 408 can nha &, gdbm 27
can biét thy va 381 cin nha lién ké; trong do, nha dau tu xay thd, hoan thi¢n mat
ngoai 110 can, gé)m 04 can biét thy va 106 can lién ké; 298 16 dt con lai duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dat di co ha tang k¥ thuat cho ngudi dan tu xay
dung (theo quy dinh tai khodn 5, Diéu 95, Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay
16/9/2024 ciia Chinh Phii va Quyét dinh s6 2540/0D-UBND ngay 03/11/2021
ctia UBND tinh Hoa Binh (cii)).

- Co cau st dung dat gom: Dat & 42.334,1m?, twong duong 40,6% dién tich
khu dét; dat nha ¢ x4 hoi 10.583m2, tuong duong 10,1% dién tich khu dat (20%
dién tich dat &); dat nha van hoa 665,3m?; dat trudong mam non 1.804,6m?; dat cay
xanh 3.056,7m?; dat giao thong, ha tang k¥ thuat va bai dd xe 45.890,4m?, twong
duong 44% dién tich khu dét.

- Khu nha biét thu ¢6 dién tich 7.710,5m?, gém 27 can, mat do xay dung tbi
da 60%, cao toi da 3,5 tﬁng, hé sb st dung dat t6i da 2,1 1an. Khu nha lién ké co
dién tich 34.623,6m2 gom 381 can, mat do xay dung toi da tir 90% dén 100%,
cao toi da 04 tﬁng, hé sb sir dung d4t t6i da tir 3,6 dén 4 1an. Khu nha & x3 hoi co
dién tich 10.583 m2 mat d6 xay dung tdi da 60%, cao ti da 22 tang.

- Nha dau tu ¢ trach nhiém dau tu dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, xay
dung nha van hoa trén dién tich 665,3m? va ban giao cho dia phuong quan 1y; dau
tu xay dung, quan 1y va khai thac truong mam non trén dién tich 1.804,6m? theo
hinh thrc x3 hoi hoa; ban giao quy dat nha ¢ x4 hoi 10.583m? cho chinh quyén
dia phuong quan 1y, to chirc dau tu theo quy dinh. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat,
cay xanh va cong trinh cong cong sau khi hoan thanh dugc ban giao cho Nha nude
quan ly.

- Ranh gi6i du 4n: Phia Bac giap Trudong Cao dang Vin hoa nghé thuat Tay
Bic va du 4n khu nha ¢ Hoang Van; phia Nam giap duong khu vuc va du an
Sudico; phia Tay gidp duong khu vuc va khu dan cu phuong Hoa Binh; phia Pong
gidp song ba.”

5. Noi dung diéu chinh thit nim: Tong von dau tw

Téng mirc dau tu duoc phé duyét tai muc 16 Vin ban sé 74/UBND-NNTN
ngay 17/01/2018 cua UBND tinh (cti):

16. Tong murc dau tu: Dy kién 202.051.000.000 dong (Hai tran linh hai ty,
khéng traim ndm muoi mot triéu dong)

Chu dau tu c6 trach nhiém b tri va huy dong di nguoén von dé thuc hién
du 4n dung tién do.

Nay diéu chinh thanh:

“16. Tong von dau tu: 382.455.000.000 dong (Bang chii: Ba traim tdm muoi
hai ty, bon trim ndm muoi lam triéu dong); trong d6: Vén gop chu so hiru 14 96



ty ddng (chiém 25,1% tong von dau tu), con lai 1a vén vay va huy dong hop phap
khac. Chu dau tu co6 trach nhiém bo tri va huy dong di nguén von dé thuc hi¢n du
an dung tién do.”

6. Noi dung diéu chinh thir sau: Tién do thue hién

Thoi gian, tién d6 thuc hién du an duoc phé duy¢t tai muc 17 Van ban )
74/UBND - NNTN ngay 17/01/2018 ctia UBND tinh (cii):

17. Thoi gian, tién d6 thuc hién:

- Quy I ndm 2018 dén quy II ndm 2018: T chirc giai phong mit bang, thuc
hién cac thu tuc dau tu.

- Quy III nam 2018 dén quy 1V ndm 2019: San nén, xdydung cac hang muc
ha tang k¥ thuat va xa hoi.

- Quy I nam 2020: Hoan thanh céc hang muc cua du an theo quy hoach
duwoc duyét.

Nay diéu chinh thanh:

“17. Thoi gian, tién do thuc hién:

(1) Tién do lya chon nha dau tu, giai phong mat bang va thu tuc dat dai:

- Ttr Quy I nam 2018 dén Quy Il nam 2019: Hoan thanh Iya chon nha dau tu;

- T Quy IV nam 2019 dén Quy III nam 2025: Hoan thanh giai phong mat
bang va hoan thanh thu tuc dat dai khoang 90% tong di¢n tich dat du an;

- Tir Quy IV niam 2025 dén Quy IV nam 2026: Hoan thanh giai phong mat
bang va thu tuc dat dai phan dién tich dat con lai cua dy an.

(2) Tién @6 dau tu xay dung cac hang muc cong trinh ha ting k¥ thuét, cong
trinh nha & thap tang:

- Ttr Quy I1I nam 2019 dén Quy III ndm 2025: Hoan thanh cac thi tuc vé
quy hoach, dau tu, xay dung, phong chay chira chdy va bao v&€ méi truong doi véi
cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh;

- T Quy 11T nim 2025 dén hét Quy 11T nim 2027: Hoan thanh dau tu cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach va thiét ké duoc duyét.

- Ttr Quy IV nam 2027 dén hét Quy I nam 2029: Hoan thanh cac thi tuc
dau tu cong trinh nha ¢ thap tang theo quy dinh; Hoan thanh xay thé va hoan thién
mat ngoai 110 can nha ¢ thap tang theo quy hoach va thiét ké duoc duyét, dua
toan bo du an di vao hoat dong.”

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trach nhiém cua co quan, to chirc lién quan trong viéc trién khai thuc
hién dy an dau tu:



- S¢ X4y dung (Bén moi thau): Yéu ciu nha dau tu cip nhat tién do thuc
hién du an, ra soat ndéi dung hop déng dé sira doi, bod sung sau khi du an dau tu
dugc diéu chinh bao dam theo quy dinh.

- S Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi truong, Sé Xay dung, Thué tinh
Phu Tho, UBND phuong Hoa Binh va cac co quan lién quan phbi hop véi Cong
ty Co phan Pau tu Phét trién nha Thai Hung va Cong ty TNHH Phat trién du 4n
KDC duong Truong Héan Siéu thyc hién céac thu tuc phap 1y lién quan, thuc hién
quyét toan dy 4n hoan thanh va ban giao hé thong Ha tang k¥ thuét ctia du 4n cho
chinh quyén dia phuong quan 1y bao dam theo quy dinh.

- S& Nong nghiép va Moi trudong, S& Tai chinh cdn ctr chire ndng, nhiém vu
dugc giao co6 trach nhiém ra soat, xac dinh lai nghia vu tai chinh cua Nha dau tu
sau khi thuc hién cac ndi dung diéu chinh, cap nhat néu trén; tham muu, dé xuit,
béo céo Uy ban nhan dan tinh.

2. Cong ty C6 phan dau tu phat trién nha Thai Hung va Cong ty TNHH Phat
trién du 4n KDC duong Truong Han Siéu ¢ trach nhiém thue hién cac ndi dung sau:

- Lam viéc v6i So Xy dung ky két bd sung phu luc hop dong thuc hién du
an dau tu bao dam theo cac ndi dung da dugc UBND tinh chip thuan chui truong
dau tu, chép thuén diéu chinh chu truong dau tu du an bao dam theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san va quy dinh cua
phap luat cé lién quan.

- Khan truong thyc hién cac thu tuc tiép theo dé hoan thanh, dua du 4n vao
hoat dong theo tién d6 duoc phé duyét; chdp hanh nghiém tuc cac quy dinh cua
phap luat vé quy hoach, quan ly va sir dung dat, dau tu, xay dung, moi truong,
phong chong chay nd, an toan lao dong va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- C6 trach nhiém cap nhat va thuc hién noi dung tu danh gia tdc dong dén
moi truong cua viée thay doi dé diéu chinh, bo sung bao cédo danh gia tac dong
moi trudng cua du an.

- Tap trung moi nguén luc, déy nhanh tién do dau tu xay dung cac hang
muc cong trinh tiép theo dé hoan thanh, dua du 4n vao hoat dong theo tién do
dugc phé duyét; chip hanh nghiém tuc cac quy dinh ctia phap luat vé quy hoach,
quan 1y va st dung dat, dau tu, xay dung, moi truong, phong chéng chay nd, an
toan lao dong va cac quy dinh khac ¢o lién quan.

- Thyc hi¢n du an theo dung tién d6 cam két va chiu trach nhiém khi theo
quy dinh cta phap luat hién hanh khi dy an thyc hién khong ding tién d6 duoc
UBND tinh phé duy¢t.

- Thue hién ché dd bao cdo tinh hinh hoat dong cua du an theo quy dinh ctua
phap luét vé dau tu. Trudng hop nha dau tu gip vudng méc khi thuc hién du an,
dé nghj c6 van ban giri SO Tai chinh tu dé kip thdi bao cao Uy ban nhan dan tinh
chi dao cac co quan lién quan giai quyét.



Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu nay co hiéu luc ké
tir ngdy Ky va 1a mot bo phan khong tach roi ctia Vian ban sé 74/UBND-NNTN
ngay 17/01/2018 ctia Uy ban nhén dén tinh Hoa Binh (cil).

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac S&, nganh: Tai
chinh, Nong nghiép va Moi truong, Xay dung, Thué tinh Pha Tho; Chu tich Uy
ban nhan dan phudng Hoa Binh; Giam d6c Cong ty Co phan dau tu phét trién nha
Thai Hung va Cong ty TNHH Phat trién duy an KDC dudng Truong Han Siéu;
Thu trudng cac co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho cac co quan tai khoan 2 Piéu nay va 01 ban
duogc luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh Pha Tho./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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