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QUYET PINH
Phé duyét Nhiém vu, dy toan kinh phi 1ap Quy hoach chung
Xa V6 Miéu, tinh Pha Tho den nam 2045, ty 1€ 1/10.000

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024,
Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon
ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh vé phédn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp,
phdn quyén, phdn cdp trong linh vuec quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01 thing 7 nam 2025 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén; Sira doi, bo sung tai Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 ndm
2026;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 ciia Bo
truong Bo Xdy dung Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va
néng thén; Sira doi, b6 sung tai Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12
nam 2025 cua Bo Xay dung;

Can cir Théong tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thiang 6 ndm 2025 ciia Bo
truong Bo Xdy dung ban hanh dinh mirc, phwong phap lap va quan ly chi phi
cho hoat dong quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 48/2025/0D-UBND ngay 27 thang 9 nam 2025 ciia
Uy ban nhan dan tinh Phit Tho ban hanh Quy dinh quan 1y quy hoach dé thi va
nong thon, kién triic trén dia ban tinh Phii Tho,

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bao cao tham dinh s6 227/BC-SXD
ngay 16 thang 4 nam 2026; Vin ban so 5180/SXD-QHKT ngay 20 thdng 5 ndm
2026, cia Uy ban nhdn ddn xa Vé Miéu tai To trinh 612/TTr-UBND ngay 15
thang 5 nam 2026.



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu, du toan kinh phi 1ap Quy hoach chung x& V&
Miéu, tinh Phil Tho dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000 v6i nhitng ndi dung nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chung xi V& Miéu, tinh Phtt Tho dén nim
2045, ty 1¢ 1/10.000.

2. Pon vi to chirc 13p quy hoach: Uy ban nhan dan x& V5 Miéu.

3. Pham vi ranh gi6i, quy mé va thoi han 1ap quy hoach

a) Pham vi ranh gidi lap quy hoach:

- Phia Tay: Giap x& Van Miéu va xa Minh Dai;

- Phia Bic: Giap xa Minh Hoa;

- Phia Pong: Gidp x& Cu DPdng va xi Thanh Son;

- Phia Nam: Giap xa Vian Miéu va xa Cu Pong.

b) Quy mo lap quy hoach: Khu vuc nghién ctru 1dp quy hoach thudc dia
gidi hanh chinh toan x3 V& Miéu, tinh Pht Tho khoang 9.635,14 ha.

¢) Thoi han quy hoach chung x V& Miéu, tinh Pha Tho: dén nam 2045.

4. Quan diém, muc tiéu quy hoach

Phét trién khong gian x3 V& Miéu phu hop va théng nhat trong hé thong
quy hoach cap trén, cu thé hoa dinh hudng phat trién cua tinh Phu Tho thoi ky
2021-2030, tam nhin 2050. Hudng t61 phat trién hai hoa, can doi gitta khu dan
cu - nong nghiép - du lich - ha tang - moi truong, ddm bao két ndi vung.

Phat trién bén viing, bao ton gia tri ty nhién va vin héa ban dia. Phat huy
tiém nang rung, canh quan doi nli trung du, ban siac cac dan toc lam nén tang
phat trién. Quy hoach xay dung phai han ché tic dong xau dén moi trudong, bao
vé rung dau nguon, suoi, khe va hé sinh thai ty nhién. Bam bao can bang gitra
phét trién kinh té va bao ton tai nguyén, huéng dén mo hinh xa ndng thon sinh
thai - du lich cong dong.

Quy hoach chung xi V4 Miéu nham xay dyng mo hinh x4 nong thon sinh
thai, phét trién bén viing, c6 co ciu khdng gian hop 1y, ha ting dong bo, moi
truong trong lanh, canh quan dep, do1 song ngudi dan nang cao. Lam co s¢ dé
quan ly phat trién khong gian, thu hat dau tu, st dung hi¢u qua dat dai va nguon
lyc, thac day kinh té - xa hoi gan voi bao vé moi trudng va an ninh qudc phong.

5. Tinh chit, vai tro, chirc ning khu vue 13p quy hoach

a) Tinh chat: Xa V5 Miéu duoc xac dinh 1a xa nong thon phat trién theo
hudng lay nong - 1am nghiép lam nén tang, tirng budc phat trién ti€u tha cong
nghiép va cac loai hinh du lich - dich vy, thuong mai, gan v61 nang cao chat



luong séng ctia ngudi dan va bao vé moi trudng sinh thai.

b) Vai trd: Xa Vo Miéu ndm & khu vuc phia Nam so véi trung tim tinh
Pht Tho 13 ving dém két ndi giita cac xd phia T4y cua thanh phd Ha Noi. Quy
hoach chung dé x4ac dinh vai tro trung chuyén hang hoa, dich vy, du lich cong
ddng, tao lién két kinh té - van hoa gifta cac xa trong khu vuc. La co sé dé thu
hat dau tu, phat trién nong nghi¢p hitu co, du lich, dich vu, thuong mai.

c) Chtrc nang:

- La mot mat xich két ndi du lich va sinh thai lién vung: Ha No6i - Pha Tho
- Son La. Cung cdp san pham ndng nghiép sach, 1am san va cac dich vu du lich
cho ving ha luu song Hong. Goép phan thuc hién muc tiéu chuyén doi xanh va
phat trién bén viing ving trung du Bic B9.

- Gop phan thyc hién muc tiéu phat trién can bang ving trung du - mién
nui, khai thac tiém ning tai nguyén, du lich, nong nghiép bén viing. La mot
trong nhitng khong gian phat trién noéng thon moi nang cao kiéu mau, minh
ching cho mo6 hinh phat trién nong nghi¢p xanh, kinh té tudn hoan, du lich cong
ddng. Pong vai trd bao vé rimg dau ngudn, duy tri cAn bang sinh thai va moi
truong cho toan ving Pong Béc tinh Phii Tho.

- La mdt tiéu ving phat trién nong, 1am nghiép, tiéu thu cong nghiép - du
lich dich vu trong téng thé dia ban xa. Pong vai tro vung dém sinh thai - canh
quan thién nhién ving phia Pong Bac tinh. La diém lién két ha tang giao thong,
thuong mai va du lich lién xa.

6. So' bd dw bao phit trién

a) Du bao quy mé dan sb:

- Hién trang nam 2025, dan sb toan xa 28.679 nguoi; phan bd chu yéu tai
cac khu dan cu nong thon hién hiru, mat do khong dong déu, tap trung tai khu
trung tdm va céc truc giao thong chinh.

- Trén co so phuong an dy bao quy md ting trudng dan sd, lya chon du
béo quy mé dan sb 1ap quy hoach dén nam 2045 wéc tinh khoang 43.000 nguoi.

b) Du béo vé kinh té&: Xa V6 Miéu c6 diéu kién ty nhién thuan lgi, ban sic
van hoa phong pht va quy dat phat trién rong, 1a co s& quan trong dé phat trién
kinh té - xa hoi bén vitng. Tuy nhién, xa con nhiéu han ché vé ha tang k¥ thuat, dich
vu cong, co cAu kinh t& chim chuyén dich, can duogc dinh hudng va dau tu thong
qua quy hoach chung xa V5 Miéu nhiam phat huy tiém ning dat dai - rimg - con
nguoi. Phat trién nong thon theo hudng sinh thai, van minh, hién dai. Gén két phat
trién kinh & - x hoi voi bao vé mdi truong va an ninh khu vue mién nui.

¢) Du bao nhu cau dat dai:



- Nam 2025: Pat xay dung (phi néng nghiép) hién trang binh quan trén
dau nguoi 350m2/nguoi; dign tich dat xay dung khodng 765ha;

- Nam 2045: Chi tiéu dat dan dung 300-340m%/ngudi; dién tich dat dan
dung tang thém khoang 300ha.

d) Dy béo phat trién khong gian:

- Khéng gian khu dan cu ¢6 xu hudéng mé rong tir khu trung tim xa ra cac
khu vuc lan can va doc theo cac truc giao thong chinh.

- Hinh thanh cac khu chirc nang: Trung tdm hanh chinh - dich vu, cum dan cu
mdi, khu san xuat ndng nghi¢p tap trung, cum cong nghiép va khu du lich.

- Tang cuong lién két khong gian véi cac xa 1an can va céc truc giao
thong két néi duong tinh, mac do do thi hoa tang dan, hinh thanh cac diém dan
cu co tinh chat ban do6 thi tai khu trung tam.

d) Dy bao nhu cdu ha ting k¥ thuét:

- Xay dung truc giao thong khu trung tdm xa mdi, nang cap, mé rong, lam
ma&i h¢ thong giao thong xa, thon va céac tuyén két noi lién vung.

- H¢ théng cép nuodc, thoat nuoc, cép dién, vién thong duoc dau tu déng
b0 theo quy chuan hi¢n hanh.

- Tang cuong thu gom va xir Iy chét thai rin, nudc thai dam bao yéu cau
moi trudng.

- Nhu ciu dau tu méi va cai tao ha ting k¥ thuat nham dap Gng phat trién
dan so va kinh t€.

e) Du bao ha tang x3 hoi:

- X4y dung va ning cip cac cong trinh gido duc, y té, van hoa, thé thao
theo quy mo6 dan so6 va tiéu chuan phuc vu.

- Céac chi tiéu sir dung cong trinh cong cong tuan thu quy chuan qubc gia
v€ quy hoach xay dung.

- Hé théng hién trang ha ting x3 hoi ting budc dugc nang cap, bo sung dé
dam bao phuc vu day du nhu cau cia nguoi dan.

f) Du bao mdi truong va bién doi khi hau:

- Gia tang 4p luc méi trudng do phat trién dan cu, san xuat va du lich (rac
thai, nudc thai, 6 nhiém cuc bo).

- Can bao vé cac khu vyuc nhay cam nhu rimg, ngudn nude, di tich lich st
- van héa. Chu dong cac gidi phdp ung pho bién doi khi hau, han ché tdc dong
cua thién tai nhu ngép lut, sat 16.



7. Cac yéu cau d0 an quy hoach cin nghién ciru

a) Yéu cau d6i véi cong tac diéu tra khéo sat, thu thap tai liéu, s6 liéu,
danh gia hién trang khu vuc; yéu cau vé co sé dit liéu hién trang:

- Thu thap tai liéu, s6 liéu, diéu tra, khao sat, phan tich, danh gia cac diéu
kién tu nhién va hién trang vé kinh té - x4 hoi; Dan sd, lao dong, st dung dét, ha
tang k¥ thuat, moi truong va cac yéu té khac co lién quan. Panh gia tinh hinh
trién khai thuc hién céc quy hoach, cac du an da c6, dang con hi¢u luc co6 lién
quan; Xac dinh, 1am 6 cac dinh hudng trong quy hoach cap trén.

- Phan tich vi1 tri va vai tro khu vuc 1ap quy hoach, danh gia diéu kién tu
nhién va moi trudng, hién trang vé dan sd, xa hoi, vé st dung dat va kién trac
canh quan, hé thong ha tang k¥ thuat va moi truong.

- Quy hoach thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000, dam bao
tuan thu cac quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, cac van ban
huéng dan va cac quy dinh chuyén nganh lién quan;

b) Cac yéu cau vé noi dung chinh cta quy hoach chung:

- Lam rd 1y do va su can thiét 1ap quy hoach chung x4; can cir 1ap quy
hoach; vi tri, pham vi quy hoach, quy mo6 dién tich 1ap quy hoach; quan diém va
muc tiéu phat trién cta vung, tinh tac dong dén phat trién clia x4;

- Phan tich, danh gi4 diéu kién tu nhién, hién trang kinh té - xa hoi; hién
trang phan bé khu dén cu nong thon, d6 thi (néu cd) va cac khu chiic ning; su
bién dong vé dan sd trong vung lap quy hoach; h1en trang su dung va quan ly
dat dai; hién trang ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuat cap qudc gia, cip ving, cap
tinh trong pham vi quy hoach va pham vi c6 lién quan; hién trang tai nguyén va
moi truong; hién trang cac chuong trinh, dy 4n dau tu phat trién doi véi ving
1ap quy hoach; danh gid cong tac quan 1y thuc hién cac quy hoach, quan ly tai
nguyén va bao vé moi truong;

- Xac dinh dong luc va tiém ning phat trién cua x4; tic dong, yéu ciu cla
dinh huong, phuong hu:ong, quy hoach phat trién nong ngh1ep, hé théng ha tang
xd hoi, ha tang k¥ thuat cap qudc gia, cip vung, cip tinh ddi véi viée 1ap quy
hoach chung xa;

- Du béo phat trién kinh té, dan sd, lao dong, nhu cau sir dung dét, bao vé
moi trudng; cac rii ro vé bién dong, tham hoa thién nhién; phan ving phat trién
va yéu cau quan ly;

- Dinh hudng phat trién khong gian: Vi tri, quy mé va phuong hudng t6
chtrc dan cu noéng thon, khu vire d6 thi héa (néu co); khu chirc ning cip qubc
gia, cap tinh theo quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach nganh; khu vuc
an ninh qudc phong; khu vuc phét trién nong nghiép, 1am nghiép, di tich lich st



- van hoa, danh lam thang canh va co sé kinh té - k¥ thuat khac. T6 chirc phan
bo hé théng trung tam hanh chinh, thuong mai - dich vu, van hoa, thé duc thé
thao, nghién ctru, dao tao, y té tir cép tinh; trung tdm cum xa, trung tam xa;

- Noi dung quy ché quéln Iy kién tric diém dan cu nong thén, thuc hién
theo quy dmh phap luat vé kién tric; Dinh hudng phat trién he thng ha tang ky
thuat xd vé chuén bj k¥ thuat, giao thong, hé thdng dién, cip nudc, cung cap
nang luong, thoat nudc va xir Iy nude thai, quan 1y chat thai, nghia trang va ha
tang vién thong thu dong;

- Luan ct va x4c dinh chuong trinh, du an uu tién dau tu theo céc giai
doan quy hoach, bao d¢am tinh kha thi trong t6 chirc thuc hién; Dé xuét giai phap
thie hién quy hoach chung xa sau khi duoc cdp c6 tham quyén phé duyét;

- Pé xut cac giai phap vé bao vé mdi truong: Thiét 1ap cac khu vuc bao
v¢, phuc hoi moi truong do tdc dong cua hoat dong dau tu xay dung cong trinh;
yéu cau vé quan 1y chat thai, kiém soat 6 nhiém trong qué trinh dau tu xay dung.

8. Ho so san pham

8.1 Thanh phin ho so quy hoach: Thuc hién theo Thong tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B6 Xay dung quy dinh chi tiét mot s6
diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Stra doi, bo sung tai Thong tu s6
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025.

8.2. Hé so quy hoach

a) Phan ban vé:

STT Tén ban vé Ty 1€
So db vi tri va lién hé vung: Vi tri, ranh gidi cta xa; cac | TL thich
1 moi quan hé vé ty nhién, kinh té - xa hoi va moi truong hop
trong quy hoach tinh c¢6 anh hudng té1 pham vi quy
hoach
Ban d6 hién trang: Piéu kién ty nhién, hién trang phan bd | 1/10.000
5 dan cu va sir dung dat trong pham vi quy hoach; hién

trang hé thong ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat cap quéc
gia, cAp vung, cap tinh trén dia ban

Ban dd dinh hudng phat trién khong gian: Xac dinh | 1/10.000
khong gian phat trién khu dan cu nong thon, d6 thi (néu
3 c6); khu chirc ning cip qudc gia, cip tinh theo quy hoach
vung, quy hoach tinh va quy hoach c¢6 tinh chat k§ thuat
chuyén nganh; khu vuc an ninh qudc phong; khu vuc
phat trién trung tadm: hanh chinh, thuong mai - dich vy,




STT Tén ban vé Ty 1€
van hoéa, thé duc thé thao, nghién ctru, dao tao, y té tir cép
tinh trd 1€n; vi tri trung tam xa, trung tdm cum xa (néu
c6); khu vuc phat trién nong nghiép, 1am nghiép, di tich
lich sir - vin hoa, danh lam thang canh va co so kinh té -
ky thuat khac theo quy dinh

Ban do st dung dat quy hoach theo cac giai doan: Vi tri, | 1/10.000
4 | quy md, cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat, chi tiéu str dung
dat quy hoach theo cac giai doan phat trién

Ban d6 dinh hudng ha tang ky thuat: Xac dinh mang luéi, | 1/10.000
vi tri, quy mo cac cong trinh ha tang ky thuat cap quéc
gia, cap ving, cap tinh theo ting chuyen nganh gdm cao
d6 nén, giao thong, hé théng dién, cp nudc, cung cap
nang lugng, thoat nudc va xir Iy nudc thai, quan 1y chat
thai ran va nghia trang, ha tang vién thong thu dong

b) Phan vin ban:

- To trinh d& nghj phé duyét quy hoach chung x3 va dy thao Quyét dinh
clia cap co tham quyén vé viéce to chuc 1ap quy hoach chung xa;

- Quyét dinh phé duyét cic quy hoach lién quan, Quyét dinh phé duyét
Quy hoach chung x4 trudc (néu co);

- B4o céo kiém tra chit luong san pham ban d6 khao sat khu vuc quy
hoach, ty ¢ 1/10.000.

- Thuyét minh d6 &n (c6 bang biéu théng ké, phu luc tinh toan, hinh anh
minh hoa va hé théng so do, ban vé thu nho khdé A3 véi ky hiéu va ghi chd rd
rang, dugc sap xép kém theo noi dung cho tirng phan cua thuyét minh).

- Phu luc kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich, luan ct b6 sung
cho thuyét minh; ban vé minh hoa; c4c sb liéu tinh toan). Phu luc dinh kém cac
van ban phap ly lién quan;

- Quy dinh quan 1y theo do an quy hoach: Thuc hién theo quy dinh tai Khoan
1 Biéu 23 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi.

- Y kién béng van ban cua cac co quan, td chure va dai dién cong déng dan
cu c6 lién quan vé ndi dung dd an quy hoach; Thong bao két luan ctua Hoi dong
tham dinh quy hoach tinh Phu Tho;

- Cac van ban phép 1y ¢6 lién quan;

- Pia CD, DVD hodc USB luu toan bo ndi dung thuyét minh va ban vé



quy hoach.
¢) Ho so quy hoach theo hé thong thong tin dia 1y GIS.
- Cac lop dir ligu:

STT Tén ban vé Ty lé
1 | So db vj tri va lién hé ving Anh geotiff
2 | Ban d6 hién trang Ving, duong, diém
3 | Ban dd dinh huéng phat trién khong gian Ving, duong, diém
4 | Ban d6 dinh hudng ha tang k¥ thuat Vung, duong, diém

Thong tin cua cac d6i tuong phai duoc lay tir cac nguon: ban dd, cac biéu
quy hoach, quyét dinh va thuyét minh quy hoach dugc phé duyét.

- San pham:

+ GIS hoa dir liéu

* Pinh dang: dinh dang dit liéu Shapefile va Geodatabase (gdb).

* Hé toa d6 VN2000.

+ S6 hod, nan chuyén céc ban db

* Pinh dang ban giao: File GeoTiff; PDF.

* Hé toa do VN2000.

+ Xay dung ho so s6 quy hoach xay dung: San pham dugc dong goi theo
do an.

* Dit liéu GIS hoa.

* Dir lidu s6 hod va nan chuyén.

* Cac van ban, tai liéu dién tur lién quan.

+ Tich hop 18 hé théng thong tin va CSDL quy hoach xay dyng tinh Phd
Tho https://quyhoachxaydung.phutho.gov.vn

9. Cac quy dinh vé lfiy y kién

- Co quan, t6 chic ¢ trach nhiém t6 chac 1ap quy hoach d6 thi va ndng
thon co trach nhiém lay y kién trong qua trinh Iap nhiém vy, 1ap quy hoach.

- Coquan tham dinh quy hoach d thi va néng thén co trach nhiém lay y
kién trong quéa trinh thim dinh quy hoach.
- Nai dung Iéy,y kién: La tai liéu thé hién noi dung cua quy hoach, bao

gom cac ban vé, thuyét minh, quy dinh quan ly

10. Dy toan kinh phi va ngudn vén lap quy hoach

a) Chi phi 1ap d6 an quy hoach: 630.843.000 dong (Bang chir: Sau trim ba




muoi triéu, tdm trim bén muoi ba nghin dong). Trong dé:

- Chi phi 13p quy hoach: 338.184.000 ddng;
- Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach: 60.665.000 dong;
- Chi phi tham dinh d4 4n quy hoach: 43.252.000 dong;
- Chi phi quan 1y nghiép vu l1ap d6 an quy hoach: 31.174.000 dong;
- Chi phi 14y ¥ kién cong dong dan cu: 85.117.000 ddng;
- Chi phi cong bd dd an quy hoach: 26.311.000 dong;
- Chi phi 1ap hd so GIS, hd so moi thau,... 46.140.000 dong.

b) Chi phi 1ap nhi€ém vy, khao sat dia hinh: Pugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 5 Quyéet dinh so 135/2025/QD-UBND ngay 22/12/2025 cua UBND tinh ve
ban hanh quy dinh mdt s6 nd1 dung li€én quan dén hoat dong do dac va ban do trén
dia ban tinh Phu1 Tho.

¢) Ngudn von khao sat, 1ap quy hoach: Xa V& Miéu tu b tri, can dbi tir nguon
ngan sach xa va cac nguon lyc huy dong hop phéap dé thuc hién 1ap quy hoach.

Piéu 2. TH chuc thuc hién

- Pon vi tu van lap quy hoach: Lua chon don vi tu van lap quy hoach theo
quy dinh cta phép luét hién hanh.

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND x4 V& Miéu.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung tinh Pha Tho.

- Co quan phé duyét: UBND tinh Phu Tho.

- Thoi gian thyuc hién 1ap quy hoach: Khéng qué 09 thang ké tir ngay lua
chon dugc don vi tu van 18p quy hoach.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong; Cha tich Uy ban nhan dan x& Vo Miéu
va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan can ctr quyét dinh thuc hién./.

™. UY BAN N HAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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