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QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG DPAU TU
(Cap lan dau: Ngay 02 thdng 6 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngdy 16 thing 6 ndm
2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 11 thang 12 nam 2025

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt Sita d6i, b6 sung
mét sé diéu cia Ludt Pau tw cong, Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tdc cong
tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha &, Ludt Pau thau, Ludt Dién lwc, Ludt Doanh nghiép,
Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn dan sw ngay 11 thang 01 nam
2022; Ludt svra doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau thau, Ludt Pau tw theo
phurong thire doi tac cong tw, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt
Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw céng, Ludt Quan Iy,
sw dung tai san cong nam 2025;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cut Ludt Bao vé moi truong ngay 17/11/2020;

Can cit Nghi dinh sé6 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huwdng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu
twe;, Nghi dinh s6 239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sita doi, bo
sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hirdng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh sé 08/2022/NP-CP ngay 10 thdng 01 ndam 2022 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiet mot s6 diéu cua Ludt Bdo vé méi truong,; Nghi dinh
6 05/2025/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung
mét so diéu ciia Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh s6
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot sé diéu
cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai.



Can cir Nghi dinh so 115/2024/NP-CP ngay 16 thing 9 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
lwa chon nha ddu tw thuwe hién dw an dau te c6 sir dung ddt;

Can cir Nghi quyét so 10/2026/NO-CP ngay 10 thdng 3 nam 2026 cia
Chinh phii vé viéc tiép tuc dp dung van ban quy dinh chi tiét, quy dinh bién
phdp cu thé dé t6 chirc, huéng dan thi hanh mét sé ludt da dwoc sira doi, bo
sung hodc thay thé;

Can cit Théong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 cia
Bé trueong, Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan
dén hoat dong dau nwr tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuede ngoai va xuc
tién dau tu; Théng tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia Bé trucng,
Bé Ké hoach va Pau tw sita doi, bo sung mot s6 dieu cua T hong tuw $6
03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 ciia Bo truong, Bo Ké hoach va
Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét
Nam, dau tw tir Vit Nam ra nuwoc ngoadi va xuc tién dau tw;

Can cir Théng bdo s6 323-TB/TU ngay 27 thang 5 nam 2026 Théng bdo
két ludn ciia Thwong truc Tinh uy tai héi nghi ngay 27 thang 5 nam 2026;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Bdo cdo s6 151/BC-STC ngay 26 thdng 3
nam 2026 va Vin bdn s6 3983/STC-TPDA&PTDN ngay 20 thdng 5 nim 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy an Cong vién nghia trang Mong
Hoa 1 tai phuong Ky Son, tinh Phut Tho, véi nhiing ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Dau thau.

2. Tén du 4n: CONG VIEN NGHIA TRANG MONG HOA 1.

3. Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung khu nghia trang v6i da dang céc dich
vu nhdm dap ung nhu cau an tang ctia nguodi dan véi cong nghé an tang khoa
hoc va tién tién, ddm bao v€ sinh mdi trudng.



Ma nganh theo VSIC

TT Muc tiéu hoat dong .
(ma nganh cap 4)
1 Hoat dong dich vu tang 1& 9632
Cit, tao dang va hoan thién da
2 . , 2396
(Chi tiet: diéu khac, tao dang bia mo)
3 Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat 6810
thudc chu s¢ hitu, chu sir dung hoac di thué
4 Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéc 4299

4. Quy mod du an

- Dién tich dat str dung khoang 800.089,1m? (khodng 80ha).

- San pham dich vu cung cip: Cung cip dat mo phan phuc vu an tang
theo hinh thirc chén cat mot 1an, cat ting va sau hoa tang. Du an khong c6 hoat
ddng ton gido, to chirc ton gido, sinh hoat ton gido va khdng c¢o cac tin do.

- Co cau st dung dat cua du an nhu sau:

Dién tich

STT Hang muc )
Tong dién tich quy hoach 800.089,10
1 | Pat khu dich vu - quan ly 86.221,82
Pt khu nha quan trang 2.109,20
Pit chua - Tinh x4 (khéng c6 hoat dng tén gido, {5 chirc 2176141
ton gido, sinh hoat ton giao va khong co cac tin do)
Pit khu nha tang 18 32.943,43
Pit khu nha hoa tang 13.468,16
Pat khu nha Iuu tro cot 13.469,77
Dit dai biéu tuong 2.469,84
2 | Pt cac loai md 472.941,71
Mo loai 1, kich thudc 1,5x4m (chén 1 lan) 96.481,51
M loai 2, kich thudce 1,5x3m (cét tang) 77.008,44




STT Hang muc Dien tich
(m?)
M loai 3, kich thudc 3x4m & 6x9m 208.847,20
M0 loai 4, kich thudc 4,2x6m 90.604,56
3 | DAt ciy xanh 129.344,60
Cay xanh canh quan 74.115,99
Cay xanh cach ly 55.228,61
4 | PAt mit nuéce 5.557,17
5 | Pat giao thong, bii d6 xe va HTKT 106.023,80
Pit bai dd xe 10.721,33
Pit ha tang 4.409,88
Pit giao thong 90.892,59

Co cdu sir dung dat néu trén dd bao gom téi thiéu khodng 03ha dat (dau
tw xdy dung hoan chinh vé ha tang) dé phuc vu nhu cdu ciia an tdng ciia nguoi
dan phuong Ky Son (khong sir dung vao muc dich thuwong mai).

5. Tong vén dau tu

Tong von dau tu ctia du an 607.000.000.000 ddng (Bang chit: Sau tram 1é
bay ty dong), trong d6: Chi phi thyc hién dy an khoang 555.800.000.000 dong,
chi phi boi thuong, giai phong mit bang khoang 51.200.000.000 dong.

Phuong an huy dong von: Von chil s¢ hitu ciia nha dau tu ti thiéu 15%
téng von dau tu cua du an (fwong dwong khodng 91.050.000.000 dong), con lai
1a vbn vay.

Téng von dau tu néu trén 1a du kién, lam co s& dé to chuc lwa chon nha
dau tu theo quy dinh; khong sir dung dé tinh toan tién st dung dt, tién thué dat
va nghia vu tai chinh cta nha dau tu. Viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué
dat cua du an dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat dat dai, xay dung va
phap luat khac c6 lién quan.

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam (thoi diém xdc dinh theo quy dinh
phdp ludt vé dau tw, ddt dai). Dat nghia trang dugc str dung dat 6n dinh lau dai.

7. Pia diém thuc hién dy an: Phuong Ky Son, tinh Pha Tho.

8. Tién d6 thuc hién du an: Khoang 60 thang ké tir ngay lua chon duoc
nha dau tu, cu thé nhu sau:



- Giai doan chuén bi dau tu: Tir thang thtr 01 dén thang thu 12.

- Giai doan thuc hién dau tu: TUr thang thir 12 dén thang tht 54.

- Giai doan hoan thi¢n, dua du &an vao sir dung: Tu thang thi 54 dén
thang thtr 60.

9. Uu dai dau tu: Thuc hién theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

Piéu 2. Phé duyét Bang theo doi tién d6 thuc hién cac hoat dong lya chon
nha dau tu du 4n Cong vién nghia trang Mong Hoéa 1 tai phuong Ky Son, tinh
Phu Tho, v6i ndi dung nhu sau:

(Chi tiét tai Phu luc dinh kém).

Diéu 3. T6 chuc thyc hién

1. S& Tai chinh chiu trach nhiém toan dién vé noi dung tham dinh trinh
UBND tinh chap thuan chi truong dau tu Dy 4n Cong vién nghia trang Mong
Hoéa 1 tai phuong Ky Son, tinh Phi Tho tai bdo cdo tham dinh s6 151/BC-STC
ngay 26/3/2026 va Vin ban s6 3983/STC-TPDA&PTDN ngay 20/5/2026.

2. Vin phong Uy ban nhan dén tinh c6 trach nhiém ding tai Quyét dinh
nay trén Cong thong tin dién tir cia tinh va dang tai trén Hé thong mang dau
thau qudc gia bao dam theo quy dinh.

3. S¢ Xay dung: Tiép tuc ra soat cac ndi dung thong tin dy an, Bang theo
ddi tién do hoat dong lya chon nha dau tu trong qua trinh thuc hién, bao cao Uy
ban nhan dan tinh diéu chinh, b6 sung cho phu hop trong trudong hop can thiét,
bao dam tinh kha thi. Thuc hién céc thi tuc dé bao dam to chirc dau thau lya
chon nha dau tu bao dam theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

4. Sé Nong nghiép va Mai truong: Chu tri, phdi hop voi S& Xay dung
thdng ké khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu quy dinh tai khoan 4 va khoan 5
Diéu 48 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh phu va dugc
stra d6i boi diém b, diém ¢ khoan 21 Diéu 2 Nghi dinh sé 225/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra doi, b sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat D4u thau vé lwva chon
nha dau tu. Tiép tuc tham muu cho UBND tinh thuc hién cac thu tuc lién quan
dén giao dt, cho thué dét, bao dam phu hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh
ngay sau khi du an duoc chip thuan chu truong dau tu; trudng hop c6 ndi dung
chua dam bao cac thu tuc vé dit dai can kip thot dé xut, bao cao cép cd thim
quyén xem xét giai quyét theo quy dinh.

5. C&c So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Méi truong va Thué tinh
Phu Tho va Uy ban nhan dan phudng Ky Son cin ci theo chiic nang, nhiém vu
duge giao c6 trach nhiém phdi hop to chirc dau thau lya chon nha dau tu bao dam



theo quy dinh ciia phap luat vé dau thau. Kiém tra, huéng dan nha dau tu thuc
hién du an va nghia vu tai chinh theo cac quy dinh hi¢n hanh.

6. Uy ban nhan dan phuong Ky Son: Xay dung phuong an va to chuc giai
phong mit bang; cap nhét quy hoach ddi voi tuyén duong giao thong ndi dy an
v6i ha ting giao thong trong khu vuc; déng thoi, tiép nhan quan 1y tuyén dudng
giao thong sau khi nha dau tu hoan thanh thi céng xay dung.

6. Trach nhiém cua nha dau tu trang dau thau

Tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé dau tu, xdy dung, Luat Kinh
doanh bit dong san va cac luat khac c6 lién quan.

Nha dau tu ¢ trach nhiém thiét ké, thi cong cac hang muc bao dam phu
hop voi Quy chuin ky thuit qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD dugc ban hanh kém theo Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua Bo truéng BO Xay dung va cac quy dinh hién hanh. Cac hang muc
cong trinh nghia trang, nha tang 1& thudc du an phai dam bao QCVN
07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thong cong trinh ha tang k§
thuat va Nghi dinh sd 23/2016/ND-CP ngay 05/4/2016 ctia Chinh phu vé xay
dung, quan 1y, str dung nghia trang va co sé hoa tang, ddng thoi dam bao khoang
cach an toan vé moi trudng quy dinh tai Bang 2.25, QCVN 01:2021/BXD - Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung; B4 tri hang muc cong trinh xir Iy
nude thai tp trung cta dy 4n dén nha & va cong trinh cong cong phai dam bao
khoang cach an toan vé moéi truong theo quy dinh tai Bang 2.22 QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

Péi véi dién tich thude quy hoach rimg san xuat khi chua co quyét dinh cta
cap c6 tham quyén vé chuyén muc dich sir dung rimg thi thyc hién quan 1y theo quy
dinh tai Piéu 48 Luat Lam nghiép nam 2017 va Quy ché quan 1y rimg quy dinh tai
Muc 4 Chuong II cia Nghi dinh 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu.

Pbi v6i dién tich rimg dd duoc quy hoach cho muc dich sir dung khac
khong phai 14m nghiép nhung chua dugc cip c6 thim quyén quyét dinh chuyén
muc dich sit dung rimg sang muc dich khéac thi ap dung quy dinh vé chuyén
muc dich sir dung d6i voi loai rimg tuong wng trude khi phé duyét quy hoach
dua dién tich rung d6 sang muc dich khac khong phéai 1am nghi€p theo quy dinh
tai Diéu 1 Nghi dinh sé 91/2025/ND-CP ngay 18/7/2024 ctia Chinh phu vé sira
d6i, bo sung mot s didu ciia Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018
cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat LAm nghiép.

Lap béo cao danh gia tac dong moi truong trinh Uy ban nhan déan tinh
tham dinh, phé duyét theo quy dinh. Thyc hién day du cac quy dinh vé bao vé



mdi trudng dbi voi nghia trang theo quy dinh tai Pidu 63 Luat Bao vé mdi truong
va Piéu 55 Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu.

Thuc hién cac yéu cau quy dinh tai khoan 12 Piéu 1 Luat stra d6i, bd
sung mat s6 diéu cua Luat Phong, chéng thién tai va Luat Dé diéu; Khoan 4
Diéu 6 Thong tu sé 13/2021/TT-BNNPTNT ngay 27/10/2021 cua B6 Nong
nghiép va Phat trién nong thon (nay 1& B¢ Néng nghiép va Méi truong) quy
dinh dam yéu cau phong, chdng thién tai trong quan 1y, van hanh, st dung céc
khu khai thac khoang san, khai thac tai nguyén thién nhién khac, d6 thi, du lich,
cong nghiép, di tich lich su; diém du lich; diém dan cu nong thon va cong trinh.

Trong qua trinh trién khai du an, nha dau tu phai thyc hién day da quy
dinh vé hanh lang bao vé ngudn nudc quy dinh tai khoan 7 va khoan 8 Piéu 23
Luat Tai nguyén nude nim 2023; Khong thuc hién cac hanh vi bi nghiém cim
theo quy dinh tai Diéu 8 Luat Tai nguyén nudc ndm 2023.

Trong qua trinh trién khai néu phét hién thay cac di tich, di vat, co vat dé
nghi Nha dau tu gitt nguyén hién truong, bao cho co quan chiic nang biét dé xur
1y theo quy dinh.

Déi voi phan dién tich xdy dung tuyén dudng két ndi du an véi ha ting
giao thong trong khu vuc, nha dau tu cd trach nhiém phdi hop voi S& Xay dung,
UBND phuong Ky Son dé xac dinh hudng tuyén va cac yéu cau ky thuat vé
thiét ké, thi cong cong trinh va khéng anh huéng dén khu dan cu hién hitu. Sau
khi nha dau tu hoan thanh dau tu, ban giao cho Nha nudc quan 1y.

Thanh toan tién st dung dat sau khi c6 thong bao ciia co quan c6 tham
quyén. Phdi hop voi co quan nha nude c6 tham quyén va ung kinh phi dé boi
thuong, giai phong mat bang. Nop day du cac loai thué, phi trong qua trinh trién
khai duy an.

Uu tién sir dung lao dong dia phuong trong hoat dong xay dung cac hang
muc cling nhu trong qua trinh san xuét van hanh dy 4n, gop phﬁn tao viéc lam
6n dinh cho lao dong trong khu vuc dy 4n.

Khan truong thyuc hién cac th tuc ¢d lién quan dé du an hoan thanh dung
tién d0; lua chon thiét bi dam bao tiéu chuan quy dinh; str dung cong ngh¢ hién
dai, tién tién, bao dam diéu kién vé sinh moi trudong; chip hanh nghiém tac cac
quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, quan 1y sir dung dét dai, dau tu, xay dung,
moi trudng, quan 1y bao vé rimg, phong chong chay nd, an toan lao dong va cac
quy dinh khac ¢ lién quan; dong thoi thyc hién ché do bao céo theo quy dinh.

Diéu 4. Di¢u khoén thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy coé hiéu luc ké tir ngay ky
ban hanh.



2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Nong
nghiép va Méi truong, Xay dung; Truong Thué tinh; Chu tich Uy ban nhén dén
phuong Ky Son va cac co quan lién quan c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho cic co quan tai Khoan 2 Diéu nay va 01
ban duoc luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh Pha Tho./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vil Viét Viin



Phu luc

BANG THEO DOI TIEN PQ THUC HIEN CAC HOAT PONG
LUA CHON NHA PAU TU THUC HIEN DU’ AN CONG VIEN NGHIA
TRANG MONG HOA 1

ciia Uy ban nhén dan tinh Phii Tho)

1. Tén du 4n: CONG VIEN NGHIA TRANG MONG HOA 1.

2. Bén moi thau: S& Xay dung.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 1771/0P-UBND ngay 02 thang 6 nam 2026

3. Hinh thirc, phuong thirc Iya chon nha dau tu: PAu thau rong rai, Mot
giai doan mot tai ho so.

4. Thoi gian bat dau to chire lya chon nha dau tu: Quy II nam 2026.

Bang theo doi tién do thuc hién cac hoat dong lya chon nha dau tu thuc
hién du an:

Thoi gian thuc

Thoi gian thue

S6 ngay chénh

hién Ké hoach | hién (theo thuc té) 1éch
11 | Cdc hoat dong co bin Tong Téng s6 Tong
trong lya chon nha ddu tw | §§ | sfngay| Sé ngay S6 | s ngay
ngay | (cong | ngay (cong ngay | (cong
don) don) don)
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7]
1 | Lap ho so moi thau 26 26
2 | Tham dinh ho so moi thau 10 36
3 | Phé duyét hd so moi thau 07 43
T chirc ddu thau lya chon
4 | nha dau tr 60 103
5 | Panh gia hd so du thau 20 123
Tham dinh két qua lua
6 chon nha dau tu 10 133
Phé duyét két qua lya chon
7| nha du tu 07 140
8 bam phan, hoan thién va ky 10 150

két hop ddng
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