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Sé: 25/2026/QD-UBND Phui Tho, ngay 15 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh mot s6 ndi dung khi xac dinh gia dat cu thé
trén dia ban tinh Phua Tho

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QHI15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0QH15 ngay
19 thing 02 nam 2025, dwoc sira doi bé sung boi Ludt s6 87/2025/QH15 ngay 25
thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, dwoc
sita doi bo sung boi Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 niam 2024 ciia Chinh
phii Quy dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cia
Chinh phit quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phdn quyén, phén cdp trong linh vuee ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thing 8 nam 2025 ciia
Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Néng nghiép va Moi truong tai To trinh sé
678/TTr-SNN&MT ngay 03 thang 6 nam 2026;

Uy ban nhédn dén ban hanh Quyét dinh quy dinh mét sé néi dung khi xdc
dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Phit Tho.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh mot sé ndi dung
khi x4c dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh Phii Tho.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 25 thang 6 nam
2026. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 01 thang
01 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh Phti Tho ban hanh quy dinh mot s6 noi
dung khi 4p dung phuong phép thing du dé xac dinh gia dat cu thé va cac yéu
t6 anh hudng dén gia dat, mic d6 chénh 1éch tbi da cua ting yéu té anh hudng
dén gia dét trén dia ban tinh Phu Tho; Quyét dinh s 26/2025/QD-UBND ngay
28 thang 02 nam 2025 ciia Uy ban nhéan dan tinh Hoa Binh ban hanh quy dinh



mdt s chi tiéu cu thé 1am cdn ¢ xac dinh gia dat cu thé cua cac dyu an co sir
dung dat trén dia ban tinh Hoa Binh. Bai bo cac Quyét dinh s6 1557/QD-UBND
ngay 16 thang 7 nam 2020 caa Uy ban nhan dan tinh Pha Tho vé viéc Quy dinh
mot sb chi tiéu trong phuong phap thing du, thu nhap lam can ctr xac dinh gia
dAt cu thé cua cac du 4n co sir dung dét trén dia ban tinh Phu Tho; Quyét dinh
s6 2948/QD-UBND ngay 27 thang 11 nim 2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Vinh
Phuc veé viéc phé duyét mot s6 chi tiéu trong viéc xac dinh gia cu thé dé tinh thu
tién st dung dat va tién thué dit cac du an trén dia ban tinh; Quyét dinh s6
2715/QD-UBND ngay 16 thang 11 nim 2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Vinh
Phuc vé viéc sira doi mot sb nodi dung tai Quyét dinh sb 2948/Qb-UBND ngay
27 thang 11 nam 2018 ciia Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét mot sé chi
tiéu trong viéc xac dinh gia dat cy thé dé tinh thu tién sir dung dat va tién thué
dat cac du an trén dia ban tinh.

Picu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Giam doc cac S&, thu
trudng cac Ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong; thu truong
cac don vi va céc td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét
dinh nay.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Mot s6 ndi dung khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Phi Tho
(Kém theo Quyét dinh sé 25/2026/QD-UBND ngay 15 thang 6 ndm 2026
ciia Uy ban nhén dan tinh Phii Tho)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cu thé mot so ndi dung khi ap dung phuong phap
thing du dé xac dinh gia dat cu the va cac yéu t anh hudng dén gia dat muc do
chénh 1&ch t6i da cua ting yéu to anh hudéng duogc giao thudce tham quyén ctia Uy
ban nhéan dan tinh, gom:

1. Biém d khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s0 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 cua Chinh phu ddi voi quy dinh ty 1€ lap day, ty 1¢ ban hang, thoi gian
ban hang, thoi diém bat dau ban hang.

2. biém d khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 ctua Chinh phu d6i voi quy dinh ty 1€ phan tram d€ xac dinh chi phi kinh
doanh, chi phi 1ai vay, loi nhudn ctia nha Qﬁu tu co6 tinh dén von chu so hiru, rai
ro trong kinh doanh, thoi gian xay dung, tién do xay dung.

3. Khoan 3 Dicu 8 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024
cua Chinh phu do1 v6i quy dinh vé€ cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do
chénh 1éch t61 da cua tung y€u t6 anh hudng dén gia dat.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chire nang quan ly nha nude vé deit dai; co quan, nguoi
c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cuy the.

2. T6 chirc tu van xac dinh gia dat, ca4 nhan hanh nghé tu van xac dinh
gia dat.

3. Céc t0 chtrc, ¢4 nhan khéc c6 lién quan.

} Chuong I1 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
MOT SO CHI TIEU CU THE PE XAC PINH GIA PAT THEO
PHUONG PHAP THANG DU
(Ouy dinh cy thé diém & khodn 2 va diém d khoan 3 Diéu 6
Nghi dinh so 71/2024/NP-CP)



Piéu 3. Ty 1¢ lap day

Ty1¢ lap déy can ¢ vao tién do da duoc xac dinh trong chu truong dau tu
hozic hd so moi thau thyuc hién dy an dau tu hodc quyet dinh phé duyét, chap thuan
du an dau tu cia co quan nha nudc c6 thim quyén dé wdc tinh doanh thu phat
trién cua dy an. Truong hop trong cac van ban vé chu truong ,dau tu hodc hod Y
moi thau thuc hién du ép dél‘u tu hoac quyét giinh phé duyét, chap thuan du an dau
tu chua xac dinh ty 1€ 1ap day thi ty 1€ lap day sau khi hoan thanh xay dung cong
trinh duoc xac dinh nhu sau:

1. B6i voi truong hop cho thué dat, thué san xay dung str dung vao muc
dich thuong mai, van phong, kho xudng (ngoai khu, cum coéng nghiép) va kinh
doanh dich vu gido duc, y té, thé thao, trong giir xe:

a) Ty 18 lap ddy ndm thir nhat 14 60 phan tram.

b) Ty 1¢ lap day nam thir hai 1a 70 phéan tram.

¢) Ty 18 1ap day tir nam thi ba 14 80 phan tram.

2) Doi véi truong hop cho thué dét sir dung vao muc dich khach san, can ho
du lich, bi¢t thu nghi dudng va cac loai hinh Iuu trt khac cé tinh chat tuong tu:

a) Ty 1¢ 1ap day nam tha nhat 1a 50 phan tram.

b) Ty 18 1ap day nam thir hai 12 60 phan tram.

c) Ty 1¢ lap day tir nam thir ba 1a 70 phan tram.

) Déi vé6i trudong hop cho thué dat sir dung vao muc dich céng nghiép: Ty
1€ 1ap day dugc xac dinh theo ty I¢ ban hang.

) f)éi voi truong hop cho thué dat sur dung vao muc dich khac: Can cir vao
séqliéu diéu tra, }(héo sé:t th}g:c té, don vi tu van dé xuat ty 1€ lap day dé Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé tham dinh.

Picu 4. Ty 1¢ phan trim dé xac dinh chi phi kinh doanh

1. Chiphi tiép thi, quéang céo, phat trién thuong hiéu, ban hang, h§ tro phié:[
khau ban hang duoc tinh bang 1,2 phan tram doanh thu trudc thué chiét khau vé
gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia cua du an.

2. Chi phi quan 1y van hanh

a) DPéi vé6i du an cho thué st dl;mg vao muc dich thuong ‘mai dich vy, van
phong, san thuong mai, gido duc, y té: chi phi van hanh tinh bang 10 phan tram
doanh thu hang nam.

b) Ddi véi du 4n khu du lich, bat dong san nghi dudng; loai hinh kinh doanh
khach san, can ho du lich va cac loai hinh luu tri khac ¢6 tinh chat tuwong tu:

Tiéu chuan 4 sao trd 1én: Chi phi quan 1y van hanh tinh bang 45 phan traim
doanh thu hang nam;

Tiéu chuan tir 3 sao trd xudng 35 phan tram.



2, Bang 3, Bang 4 cho ting loai hinh dy an nhu sau:

¢) Doi v6i loai hinh kinh doanh dich vu thé thao, san golf: Chi phi quan ly
van hanh tinh bang 50 phan tram doanh thu hang nam.

d) Déi v6i loai hinh kinh doanh bai dé xe, dich vu tang ham, nha xuong,
kho bai: Chi phi quan 1y van hanh tinh bang 5 phan trdm doanh thu hang ndm.

d) Béi véi cac du an khac mang tinh chat dic thu nganh, nghé thi t6 chirc
thuc hién dinh gia dat dé xuét ty 18 chi phi quan ly van hanh trong bao cao
thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
xem x¢ét, cho ¥ kién trude khi trinh cap c6 thdm quyén quyét dinh.

Piéu 5. Chi phi lii vay, loi nhuin ciia nha diu tw
Chi phi 13i vay, loi nhuan cta nha dau tu c6 tinh dén von chu so hiru, riti ro
trong kinh doanh dugc tinh bang 14 phan trim nhan véi tong chi phi quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP, duoc sira doi, bd
sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP va gia tri quyén st dung dit cua thira dat,
khu dat can dinh gia.

Picu 6. Thoi gian xay dung, tién d§ xay dung, thoi diém bit dau ban
hang, thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang

1. Béi véi thoi gian xy dung, tién do xay dung, thoi diém bat dau ban
hang, thoi gian ban hang, ty 1é ban hang, cin ct vao tién d6 di dugc xac dinh
trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién du an dau tu hodc quyét
dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
udc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cta dy an.

2. Trudng hop trong cac van ban vé chi truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xéac dinh céc chi tiéu vé thoi gian xay dung, tién do x4y dung, thoi diém bat dau
ban hang, thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang thi duoc xac dinh theo Bang 1, Bang

Bang 1. Ap dung d6i véi dw an xdy dung khu dé thi, khu din cw nong
thon, Khu nha ¢

Tién dd xay dung

Ty 1& ban hang (phan trim)

Dién tich khu | 1hoi (phan tram) Théi didm | . .. .
YA gian 2, X Thoi gian
dat 4 bat dau ban han
dm)l’ Nim | Nim | Nim | Nim | ban hang 9| Nam | Nam | Nim | Nim
M8 thie 1 | thi 2 | thie 3 | thi 4 thie 1 | thie 2 | thi3 | thir 4
Duéi 10 ha 2 nam 50 50 Nam thtr 2 2 nam 50 50
Tuwl0haden |\ 5 .0 | 40 | 40 | 20 Namtht2 | 3 nim 40 | 40 | 20
dudi 20 ha
Tu 2%23 T | 4pam | 40 | 30 | 20 | 10 | Namthw2 | 4nam | 40 | 30 | 20 | 10

Bang 2: Ap dung déi véi du 4n xdy dung cong trinh cao ting (chung
cw, van phong, thwong mai, khach san, can hg luu tra...)




, \ Thoi \
o Théi Tien do xay dwng (phan tram) diém | Thoi Ty 1€ ban hang (phan tram)
Dién tich . < .
san xay gian bf t | gan
dung Xay | Niam | Nam | Nam | Nam | Nim di}“ Qan Niam | Nim | Nim | Nim | Nim
: dung | thiel | thé2 | thiw3 | thied | the5 | ban | hang | thie 1 | thee2 | thae 3 | thied | thi 5
hang
Duéi . Nam -
Tw 20.000
m? dén 5 Nam 5
dusi 3 nam 40 30 30 thir 2 3 ndm 40 30 30
50.000 m?
Tu 50.000
m? dén 5 Nam 5
dusi 4 nam 40 30 20 10 thir 2 4 nam 40 30 20 10
100.000 m?
T 100.000 . Nam -
m2 trés 16n 5 nam 30 30 20 10 10 thir 2 5 nam 30 30 20 10 10
Bang 3. Ap dung ddi véi du 4n xAy dung cong trinh thip tang (thwong mai,
van phong, san xuat, khach san, can hg lwu tri...)
Tién dd xay dung L. ATz s A
3 ORI Thoi . Ty 1€ ban han han tram
Thoi (phan tram) diém T;;(:]l yie g )
Dién tich khu dit | gian xay bit ddu %én
dung | Nim | Nim | Nim | Nim b\én hang Nim | Nim | Nim | Nim
thwl | thv2 | tha3 | thw 4 hang thtl | tht2 | the3 | thwv 4
Tt dudi 10 ha 2 nam 50 50 Namthr2 | 2 nam 50 50
Tur 10 28 ﬁ;ﬂ dudi |5 am | 40 | 30 | 30 Namthi2 | 3nam | 40 | 30 | 30
Tt 50 ha tré 1én 4 nam 30 30 20 20 Namthr 2 | 4 nam 30 30 20 20
Bang 4. Ap dung d6i véi dw an Khu cong nghiép, Cum cong nghiép
Thei Tién d§ xy dyng Thoi | . Ty I¢ ban hang
) gian (phan tram) diém gian (phan tram)
Dién tich khu dat N B B - B bat dau . B - B B
Xay Nam | Nam | Nam | Nam ban b\an Niam | Nam | Nim | Nam
dung | thiel | thi2 | thit3 | thiv4 hang hang thi1l | th2 | thie3 | thir4
Duéi 30 ha 1 nam 100 Namthr2 | 1 nam 100
T30 hadéndudi75ha | 2 nim 50 50 Namthr2 | 2 nam 50 50
T 75 ha dn dudi 150 ha | 3 nam 35 35 30 Namtht2 | 3 nam 35 35 30
Trén 150 ha 4 nam 40 30 20 10 | Namtht2 | 4 nam 40 30 20 10

DPdi voi cac du an hdn hop, can cu pham vi, ranh gidi, tinh chét cta cac
cong trinh xay dung trong du an dé xac dinh thoi gian xay dung, tién do xay dung,
thoi diém bat dau ban hang, thoi gian ban hang, ty 1¢ ban hang theo quy dinh cac
Bang 1, Bang 2, Bang 3, Bang 4 lam co s& xac dinh doanh thu va chi phi phéat




trién cua du an. Truong hop du an hoic mot phan cua du an ¢d doanh thu phét
trién duoc xac dinh tir viéc cho thué hang niam, thoi diém bat dau cho thué dugc
xac dinh tai thoi diém sau khi Hoan thanh xay dung (du 4n khong phai xay dung
cong trinh, thoi diém bat dau cho thué dugc xac dinh tai thoi diém quyét dinh cho
thué dat) va ty 1é 14p day duoc xac dinh theo Diéu 3 Quy dinh nay.

Ddi véi loai hinh dy 4n chua duoc quy dinh tai cac Bang 1, Bang 2, Bang 3,
Bang 4 t6 chire thuc hién xac dinh gia dat dé xut thoi gian xay dung, tién d6 xay
dung, thoi diém bat dau ban hang, thoi gian ban hang, ty 16 ban hang dé thuyét minh
xay dung phuong an gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xem xét, thim dinh.

Muc 2

’ CAC YEU TO ANH HUONG DEN GIA PAT,
MUC bOQ CHENH LECH TOI bA, CACH THUC PIEU CHINH
(Quy dinh cu thé theo khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP)

Piéu 7. Cac yéu to anh huong dén gia dit, mirc d9 chénh léch tdi da
cua tu’ng yeu t6 anh hu’O’ng den gia dat dé xac dinh murc twong dong nhat
dinh, diéu chinh cia tirng yéu t6 anh hwdng dén gia dat giira tai san dinh gia
va tai san so sanh

1. Céc yéu td anh huéng dén gia dat phi nong nghiép

a) Vi tri, dia diém cua thia dat, khu dat

Khoang cach theo thir tu wu tién dén: Trung tdm hanh chinh; trung tim
thuong mai; gido duc va dao tao; cong vién, khu vui choi giai tri; chg, co sd y té
(theo vi tri, hién trang cia Dy an, khu dat, thira dat). Muac di€u chinh chénh 1éch
khong qué 30 phan tram.

b) Piéu kién vé giao thong

- Loai dudng (két cau duong nhya, bé tong, dat va két cau duong khac) tiép
gidp véi Du an, khu dat, thira dat theo hién trang tai thoi diém dinh gia dat. Muc
di€u chinh chénh 1é€ch khong qua 20 phan tram.

- P rong duong (bao gom ca via hé) tiép gidp ciia Du an khu dat, thira dat.
Muc di€u chinh chénh 1éch khong qua 20 phan tram.

- S6 mit duong tiép giap ctia Dy an, khu dat, thira dat (bao gdm dudng,
ngd). Murc di€u chinh chénh 1éch khong quéa 20 phan tram.

Pbi v6i truong hop udce tinh gia chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha ¢
riéng 1é: T chic xac dinh gia dat thuc hién khao sat, thu thap va danh gia thém
ti€u chi vé mat cat duong noi bo (n€u co) tiép giap cua thira dat theo quy hoach
duoc phé duyét. Murc diéu chinh chénh Iéch khong qué 20 phan tram.

¢) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat

- Dién tich, hinh thé cta thira dat (d6i v6i truong hop tai san dinh gia 1a
nhicu thira dat twong ty v€ vi tri, hinh thé thi dién tich cua thira dat dai dién duoc



xéc dinh theo dién tich binh quéan cta cc thira dat 1a tai san dinh gi). Mic diéu
chinh chénh 1éch khong qué 15 phan tram.

- Kich thudc mat tién, chiéu sau cua thira d:élt (dbi voi truong hop tai san
dinh gia 1a nhicu thira dat twong tu v€ vi tri, hinh thé thi kich thudc mat tién, chiéu
s@u cua thura dat dai dién du:o’g: xac dinh theo kich thudc binh quép cua cac thira
dat la tai san dinh gia). Mtrc diéu chinh chénh 1éch khong qué 15 phén tram (khong
diéu chinh doi véi cac thira dat ¢ c¢6 chiéu sau nho hon hoac bang 20 mét).

‘ Truong hop uwoc tinh gia chuyén nhuong can ho chung cu; gia thué can hd
cao tang; gia cho thué san thuong mai dich vu, van phong nam trong t0a nha hon
hop: Thuc hién khao sat, thu thap va danh gia theo ti€u chi dién tich cta can hg,
dién tich san cho thué (doi vai tai san dinh gia lay theo dién tich binh quan). Murc
di€u chinh chénh I¢ch khong qué 15 phan tram.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

- HE s0 sir dung dat, mat do xdy dung. Mirc diéu chinh chénh léch khong
qua 15 phan tram.

- S6 tang cao cong trinh, ting ham. Mirc diéu chinh chénh 1éch khong qua
15 phan tram.

DOi v6i loai hinh kinh doanh khéch san: To chire x4c dinh gi4 dét thyc hién
khao sat, thu thap va danh gia thém tiéu chi: SO phong, tiéu chuan dich vu cua khach
san (x&p hang theo s6 sao). Mtrc di€u chinh chénh 1éch khong qua 10 phan tram.

d) Thoi han st dung dat

- Thoi han st dung dét con lai thyc hién Dy én, mic diéu chinh chénh léch
khong qué 20 phan tram.

- P6i v6i dat o, can ho ban (thoi han sir dung lau dai): Khong diéu chinh
chénh léch.

e) Didu kién cung cap nudc, cung cap dién: Muc diéu chinh chénh 1éch
khong qua 10 phan tram.

&) Hién trang moi truong an ninh: M diéu chinh chénh léch khong qua
10 phan tram.

h) Cac yéu 6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi dicu kién thuc té,
truyén thong vin hoa, phong tuc tp quan cta dia phuong, khac biét vé chi phi du
an muc diéu chinh chénh léch khong qua 20 phan tram.

2. Cac yéu t6 anh hwong dén gia dat nong nghiép

a) Nang suit cay trong, vat nudi. Muc diéu chinh chénh 1éch khong qua 20
phan tram.

b) Vi tri, ddc diém thira dat, khu dat: khoang cach gan nhat dén noi san xuat,
ti€u thu san pham. Mtrc di€u chinh khong qua 20 phan tram.

C) Diéu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu san phém: do rong, cép
duong, két cau mat duong; diéu kién vé dia hinh. Muc di€u chinh khong qua 20
phan tram.



d) Thoi han st dung dat, trir dt nong nghiép dugc Nha nudce giao cho ho
gia dinh, ¢4 nhan theo han mtrc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han
mirc nhan chuyén quyén thi khong cin ¢ vao thoi han st dung dat. Mac diéu
chinh chénh 1éch khong qua 25 phan tram.

d) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, mat d6 dan
cu, tinh trang an ninh khu vuyc, truyen thng van hoa, phong tuc tap quan cua dia
phuong: Can cu tinh hinh thuc té, to chuc thuc hién dinh gia dat dé xuét cu thé
trong bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi ddng tham dinh gia
dat cu thé thdm dinh. Mirc diéu chinh chénh léch khong qua 20 phan tram.

Piéu 8. Cach thirc diéu chinh d6i véi tirng mirc d9 chénh léch ciia tirng
yéu t6 anh hwéng dén gia dat

T chie tu van xéac dinh gia dat can cu quy dinh tai khoan 1, khoan 2 biéu
7 theo nguyén tac 1ay thira dat, khu dat dinh gia lam chuan dé thuc hién dé xuét
murc diéu chinh chénh léch (tang len hoac giam xuong) cua timg yeu t6 anh huong
dén gia dat trong bao cao thuyet minh x4y dyng phuong an gia dat dé Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé tham dinh.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Piéu khoan chuyén tiép

1. Boi véi truong hop da co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién hang
nam sang thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han str dung dat, diéu
chinh thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung theo Luat Pat
dai nam 2024 dén thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc ma phuong an gia dat cu
thé chua duoc phé duyét thi thuc hién nhu sau:

Déi v6i dia ban tinh Pha Tho cii va tinh Hoa Binh, cin ¢t Quyét dinh cua
Uy ban nhan dan tinh Phii Tho va Uy ban nhan déan tinh Hoa Binh d4 ban hanh dé
xac dinh gia dat cu thé cho cac du an.

Dbi voi dia ban tinh Vinh Phuc, cin ¢t Quyét dinh nay lam co so xac dinh
gia dét cu thé cho céc du an.

2. Bdi véi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thu¢ dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué, gia han sur dung dat, diéu chinh thoi han sir
dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung tir thoi diém Quyét dinh nay co
hiéu luc thi thuyc hién theo Quyet dinh nay.

Piéu 10. Trach nhiém cac Sé, nganh, co quan, don vi
1. Cac So, nganh: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay

dung, Thué tinh Phi Tho va cac co quan, don vi lién quan trién khai ap dung cac
quy dinh trong to chire thuc hién xac dinh gia dét theo tham quyén, chirc ning,



nhiém vy ctia minh chiu trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién theo chic ning,
nhiém vu dugc giao, linh vuc va pham vi quan 1y Nha nudc.

2. S& Nong nghiép va Moi truong, S¢ Tu phap, S¢ Xay dung, Thué tinh Phu
Tho, Thong ké tinh Pha Tho, Ngan hang Nha nuéc Khu vuc 4, Uy ban nhén dén
cap xa khu vuc duy 4n, cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi¢m tryc tiép hodc
chi dao don vi truc thudc cung cap thong tin dé phuc vu cong tac xéac dinh gia dat
trong thot han 05 ngay lam viée ke tir ngdy nhan duogc vin ban yéu cu ctia co quan
c6 chirc nang hodc td chirc tu van xac dinh gia dat theo ding quy dinh phap luat.

3. Tb chitc tu van xé4c dinh gia dét chiu trach nhiém trudc phép luat vé két
qua thu thp, tong hop, phan tich thong tin, tinh chinh xac, day du cia cac thong tin
dé ap dung phuong phap dinh gia dét; str dung ty 1& diéu chinh cac yéu té anh huong
dén gia dat tai Quy dinh nay dam bao tinh chinh xac, trung thuce, khach quan. Trong
qua trinh trién khai, neu phat sinh cac yéu t6 ¢ tac dong truc tiép dén ket qua dinh
gia thi bao cao dé xuét bang van ban gui co quan quan ly nha nudc vé dat dai dé
xem xét dé xudt co quan c6 tham quyén quyét dinh, dam bao két qua tu van dinh
gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Dat dai nim 2024.

4. Trong qua trinh trién khai thyc hién, néu c6 vudng mac, cac to chuc, ca
nhan kip thoi phan 4nh vé S& Nong nghi€p va Mai truong deé tong hop, bdo cdo
Uy ban nhan dan tinh xem xé&t, b sung, sura doi./.
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