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Ky bsi TRUNG TAM THONG TIN- CONGBAO
VAN PHONG UY BAN NHAN DAN, UY BAN NHAN DAN TiNH

PUTHY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3084/QD-UBND Phii Tho, ngay 11 thang 9 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
nha ¢ do thi Phu Lgi 2 tai phuwong Phi Tho va phwong Phong Chau,
tinh Phu Tho

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thing 6 nam 2025

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén so 47/2024/QHIS5 ngay 26
thang 11 nam 2024 cia Quéc hoi; Sira doi, bo sung tai Ludt so 144/2025/QH15
ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thing 7 nam 2025 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén; Sira doi, bo sung tai Nghi dinh sé 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026;

Can cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndam 2025 ciia Bo
Xay dung Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thon; Sira doi, bo sung tai Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025;

Can cir Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2025 ciia Bé
Xdy dung ban hanh dinh mirc, phwong phap lap va quan Iy chi phi cho hoat
dong quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh so 48/2025/0D-UBND ngay 27 thdng 9 nam 2025 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc Ban hanh Quy dinh qudn 1y quy hoach dé thi va
néng thén, kién triic trén dia ban tinh Phii Tho,

Can cit Quyét dinh s6 473/QD-UBND ngay 28 thdng 02 nam 2025 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc phé duyét Diéu chinh téng thé Quy hoach chung thi
xd Phii Tho dén nam 2045, ty 1é 1/10.000;

Can cir Quyét dinh s6 5837/0D-UBND ngay 09 thang 12 nam 2021 ciia
UBND thi xd Phii Tho vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach phdn khu
phuong Truong Thinh va Quy hoach phan khu xdy dung phuong Van Lung, thi xa
Phii Tho, ty 1é 1/2000; Quyét dinh s6 5838/0P-UBND ngay 09/12/2021 ciia UBND
thi xa Phii Tho vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach nong thon moi xa Ha
Loc, thi xa Phu Tho - Giai doan (2011-2015) dinh huong dén nam 2020;

Can cir Quyét dinh sé 3586/QD-UBND ngay 30 thing 12 nam 2022 cia



UBND tinh Phii Tho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha &
do thi Phu Loi 2;

Can cit Van ban s6 13621/UBND-CNXD ngay 17 thang 7 nam 2026 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc chi dao thuc hién diéu chinh téng thé Quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha ¢ dé thi Phii Loi 2;

Can cir Bdo cdo tham dinh s6 533/BCTP-SXD ngay 28 thang 8 ndam 2026
ciia S¢ Xdy dung vé Két qua tham dinh Nhiém vu Piéu chinh tong thé Quy
hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu nha o do thi Phu Loi 2 tai phuong Phu Tho va
phwong Phong Chdu, tinh Phu Tho.

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh so 567/TTr-SXD ngay 03 thang
9 nam 2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Duyét nhiém vu diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu nha & d6 thi Pht Loi 2 tai phuong Phu Tho va phuong Phong Chau, tinh
Phua Tho véi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Tén d@d an: Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha &
do6 thi Pha Lgi 2 tai phuong Phtt Tho va phuong Phong Chau, tinh Pha Tho.

2. Co quan to chirc 1ap nhiém vu quy hoach: S& Xay dung tinh Phu Tho.
3. Pon vi tw van: Trung tam Kiém dinh va Tu van xay dung Pht Tho.
4. Pham vi, quy moé va thoi han 1ap quy hoach

Khu vuc nghién ctru Diéu chinh quy hoach thudc dia ban phuong Pha Tho
va phuong Phong Chau, tinh Phu Tho, dién tich du kién sau khi diéu chinh con
5,91ha. Vi tri gidi han nhu sau:

- Phia Tay Bac giap duong Hung Vuong (mit cat 35m);

- Phia Pong Béc giap khu nha ¢ do thi;

- Phia Tay Nam gidp khu dan cu;

- Phia Pong Nam giap muong thoat nudc va rudng trong lua.
5. Quan diém, muc tiéu quy hoach

5.1. Quan diém:

T chirc khong gian kién trac, canh quan theo hudng hi¢n dai, déng bo, phu
hop vé6i dinh huéng phat trién do thi cua tinh Phii Tho va Piéu chinh tong thé
Quy hoach chung thi xd Phu Tho dén nam 2045; bao dam két ndi thuan loi voi
hé théng ha tﬁng ky thuat khu vyc va cac du an lan can.



Sau diéu chinh, d6 4n bao dam sy thé)ng nhét v&i Dy an Khu nha & x3 hoi
Pht Tho va cac quy hoach co lién quan; phat huy hiéu qua st dung dat, gop
phan hoan thién ciu trac khong gian do thi, nang cao chit lugng méi truong
song va thiic day phat trién kinh té - x4 hoi cta dia phuong.

5.2. Muc tiéu quy hoach:

Cu thé héa dinh huéng Diéu chinh tong thé Quy hoach chung thi x& Phu
Tho dén ndm 2045 va cac quy hoach, ké hoach phét trién c6 lién quan di duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & d6 thi Pha
Loi 2 nhiam bao dam phu hop véi chu trwong trién khai Dy an Khu nha & xa hoi
Phi Tho; khic phuc tinh trang chong 1an gitta cac d6 &n quy hoach chi tiét cung
cap, bao dam tinh théng nhat, dong bo caa hé thong quy hoach.

Piéu chinh ranh gigi, quy md va céac ndi dung quy hoach phi hop voi diéu
kién thuc té, bao dam khai thac, s dung hiéu qua quy dat; to chirc khdng gian
kién trac, canh quan va hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi dong bo, dap
ing yéu cau phat trién do thi.

Lam co sé phap 1y dé quan ly quy hoach, quan 1y dat dai, 1ap du an dau tu
xay dung, cap phép xay dung va trién khai cac du 4n theo quy dinh caa phap luat.

6. Tinh chit: La khu nha & d6 thi dugc dau tu xay dung dong bo vé ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, dap Gmg nhu cau &, cac dich vu cong cong, cay
xanh, giao thong va cic cong trinh ha tang thiét yéu theo tiéu chuan do thi.

7. Du kién cic chi tiéu co ban ap dung trong do an vé quy mé dan so,
nhu ciu sir dung dat, ha tang xa hdi va ha ting k¥ thuat

7.1. Quy mé din sé: Khoang 1.200 ngudi.
(Ouy mé dan so sé dwoc xdc dinh cu thé trong quda trinh Idp quy hoach).

7.2. Cdc chi tiéu vé dit dai, ha ting xa héi va ha ting ky thudt chii yéu
trong khu vuc quy hoach: Cac chi tiéu vé dat dai, ha ting x4 hoi va ha tang k§
thuat chii yéu s& dugc ap dung cu thé trong qua trinh 1ap do an quy hoach dam
bao phu hop theo cac quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD “Quy chuan k¥ thuét
qudc gia vé quy hoach xay dung”; QCVN 07:2023/BXD “Quy chuén ky thuat
quoc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat” va tiéu chuan hién hanh.

8. Cac yéu cau can nghién ctru ddi véi cac ndi dung quy hoach

8.1. Yéu cau vé mirc dp khdo sdt, thu thép tai liéu, so liéu, danh gid hién
trang

a. Yéu cau vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, so liéu

- Cac tai liéu, s6 liéu vé hién trang khu vuc 1ap quy hoach khi thu thap, diéu



tra khao sat hién trang dé 1am co s6 1ap dd an quy hoach chi tiét can dam bao
cap nhat s6 liéu m&i nhat dé phan tich, danh gid ding va dﬁy du cac diéu kién tu
nhién, kinh té - x4 hoi, du bao nhu cau phat trién, quy mé ctia d6 an.

- Céc tai liéu, sb liéu duoc thu thap tu ngué)n dang tin cay.
b. Yéu cdu vé danh gia hién trang

- Panh gia ding va diy du cac diu kién ty nhién (dja hinh, dja chat, thuy
van, tac dong ctia bién ddi khi hau...).

- Piéu tra, danh gia hién trang dan cu, dat dai va su bién dong dia hinh khu
vuc lap quy hoach.

- Danh gia vé hién trang str dung dat va quan 1y dat dai; hién trang ha tang
x3 hoi, ha ting k¥ thudt trong pham vi quy hoach va cac khu vuc ¢6 lién quan.

- Banh gia cong tac quan 1y thyc hién cac quy hoach, quan 1y tai nguyén va
bao v¢ moi truong trén dia ban phuong.

8.2. Yéu cdu nghién cwru vé cdc ngi dung cua quy hoach chi tiét

- Nghién ctru, danh gia day du diéu kién ty nhién, hién trang str dung dat,
dan s, kién trac canh quan, ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat, moi truong va tinh
hinh trién khai cac du an trong khu vuc; xac dinh cac van dé trong tam can gidi
quyét va cac yéu cau quan ly, phat trién. Ra soat, bao dam sy phu hop véi quy
hoach cép trén va cac quy hoach c6 lién quan, cu thé hoa cac dinh hudng vé
khong gian, sir dung dat va ha tang k¥ thuat.

- Nghién ctru xac dinh quy mé dan s6, nhu cau va co cau sir dung dat phu
hop véi tinh chat, chic niang va dinh hudng phat trién cua khu vuc; xac dinh
chtic nang, dién tich va ranh gidi cac khu chirc niang, timg 16 dat, dong thoi xac
dinh cac chi tiéu quy hoach chi yéu gom mat do xay dung, ting cao xay dung,
hé s6 sir dung dat, chi giéi xay dung, khoang i, cot xay dung va cac chi tiéu sir
dung dét, ha tﬁng xa hoi co lién quan; xac dinh yéu cau vé dién tich, quy mo cac
cong trinh ha tang xa hoi, cay xanh, giao thong va cac chiic ning khac theo yéu
cau ctia khu vuc. Nghién ctru to chtrc khong gian kién triic canh quan trén co sO
co ciu sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach dugc xac dinh; xac dinh céc truc,
tuyén khong gian chii dao, khu vuc cira ngd, khong gian cong cong, cay xanh,
mit nudc va cac vi tri cong trinh diém nhan; dé xuat cac yéu cau cha yéu vé
chiéu cao, hinh thuc kién trac, cot xay dung, khoang Iui va canh quan déi véi
ting khu vuc. Cac chi tiéu va yéu cau dé xuét phai phu hop voi quy hoach cap
trén, quy chuan, tiéu chuén hién hanh, diéu kién thuc té va kha nang dap tng ha
tang, bao dam sir dung dat hop 1y, hiéu qua, dong bo va kha thi trong quan 1y,
dau tu xay dung

- Nghién ctru, dé xuat giai phap quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat gom



giao thong, san nén, thoat nudc mua, cép nuoc, cép dién, chiéu sang, thong tin
lién lac, thoat nudc thai, quan ly chit thai rin, bdi dd xe va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat khac, bao dam két ndi dong bo véi hé thdng ha tang k¥ thuat khu
vuc. Nghién ctiu cac gidi phap bao vé moi truong, phong chdy, chira chay,
khong gian ngdm va cac yéu cau vé an ninh, qudc phong c6 lién quan; dong thoi
dé xuét giai phap ngudn von va to chire thuc hién quy hoach.

- Nbi dung Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 Quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua luat quy hoach d6 thi va ndong thon.

9. H so' sin phim

9.1. Yéu cau thanh phdn hé so

Thanh phén va ndi dung ho so db an Quy hoach chi tiét duoc thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo Xay
dung, di dugc sira d6i, bo sung theo Thong tu sé 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025.

TT Tén san pham Ty 1€ ban vé
A Phan bén vé
1 | Sodb vi tri va gi6i han khu dat Ty 18 thich hop
) Ban d6 hién trang sir dung dat, kién tric canh quan va 1/500
danh gia dat xay dung
3 Céac ban dd hién trang h¢ théng cong trinh ha tﬁng k¥ 1/500
thuat va bao vé moi truong
4 | Ban dd str dung dat quy hoach 1/500
5 So db to chirc khong gian, kién tric, canh quan 1/500
6 Ban d6 quy hoach hé théng cong trinh giao théng, chi 1/500
gi61 duong do, chi gidi xay dung
; Céc ban dd quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ 1/500
thuat theo tirng chuyén nganh
8 | Ban dd tong hop dudng day, duong dng k¥ thuat 1/500
9 Bé;n Vé, xéac dinh cac khu vic xay dung cong trinh ngdm 1/500
(néu co)
10 | Cac ban v& thiét ké do thi Ty 1¢ thich hop

Cdc bdn vé vé hé thong cong trinh ha tang ky thudt thé hién trén nén so do té chirc
khéng gian kién triic canh quan két hop bdan dé dia hinh ty 1é 1/500




B Phan vin ban
1 | Thuyét minh
) T& trinh dé nghi phé duyét quy hoach chi tiét va du thao Quyét dinh cua cip co
thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét
3 Quyét dinh phé duyét nhi€ém vu quy hoach chi tiét; van ban chi dao, diéu hanh
clia cdp c6 thim quyén vé viéce to chirc 14p quy hoach chi tiét
4 Quyét dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét dinh phé duyét quy hoach
chi tiét 1an trude (néu co)
5 | Vén ban khac c6 lién quan.
9.3. Yéu cdu thé hi¢n hé so quy hoach theo hé thong théong tin dia Iy GIS
a. Cac l6p dir liéu
Céc 16p dit liéu s& dugc chuyén doi sang CSDL GIS gom:
Dang dir li¢
TT Tén bing dit lidu ang dur Tew
khong gian
1 | So dd vi tri va lién hé ving Anh geotiff
) Vung, duong,
2 | Ban do6 hién trang: ung. . wong
diém
Ban dd hién trang diéu kién ty nhién, hién trang phan bd dan | Vung, dudng,
cu va st dung dat trong pham vi quy hoach diém
; . N 3 Vung, duong,
Ban d6 hién trang hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat 4 i . g
i€m
5 . Vung, duong,
3 | Ban do dinh hudng phat trién khong gian ung‘ 2 ne
diém
Céc ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét bao gom:
Ban db dinh hudng cao do nén
Ban do dinh huéng hé thong giao thong
A Ban d6 dinh huéng hé thong cap dién Ving, duong,
Ban d6 dinh huéng hé théng cap nuéc diém
Ban d6 dinh huéng hé thdng thoat nudc va xtr Iy nudc thai,
quan 1y chét thai ran va nghia trang
Ban do dinh huéng ha tang va vién thong thy dong
\ . Vung, duong,
5 | Ban d6 dinh str dung dat quy hoach 8 8

diém




- Thong tin cua cac d6i tuong trén phai duge 1ay tir cac ngudn: ban dd, cac
biéu quy hoach, quyét dinh va thuyét minh quy hoach dugc phé duyét.

b. San pham GIS

- GIS hoa dir liu:

+ DPinh dang: dinh dang dir li¢u Shapefile va Geodatabase (gdb).

+ Hé toa do VIN2000.

- S6 hoa, nan chuyén céc ban do:

+ Pinh dang ban giao: File GeoTiff; PDF.

+ Hé toa do VIN2000.

o Xay dung hd so s6 quy hoach xay dung: San pham dugc dong goi theo

do an.

+ Dir liéu GIS hoa.

+ Dit liéu s6 hoa va nan chuyén.

+ Cac van ban tai liéu dién tur lién quan.

- Tich hop 1én hé théng Thong tin va CSDL quy hoach xay dyng tinh Phu
Tho https://quyhoachxaydung.phutho.gov.vn.

10. Td chirc thue hién

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Trung tam Kiém dinh va Tu van xdy dung
Phu Tho.

- Co quan phdi hop: Céc s, ban nganh cua tinh; UBND phudng Pht Tho,
phuong Phong Chau.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Phu Tho.

- Co quan phé duy¢t: UBND tinh Pha Tho.

- Thoi gian thuc hién 1ap quy hoach: Khéng qua 06 thang.
Picu 2. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai chinh,
Nong nghiép va Méi truong; Chu tich UBND phuong Phu Tho, phuong Phong
Chau va Thu trudng cac co quan lién quan can cir Quyét dinh thyc hién./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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